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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for brf Kungséngen 2 far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapséret 2014-01-01 - 2014-12-31.

VERKSAMHETEN

Allmant om verksamheten

Foreningen har till dndamél att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderitt ach utan tidsbegrinsning. Upplatelse far dven onifatta mark som
ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvindas som komplement til| bostadsldgenhet eller lokal.

Féreningens fastighet

Foreningen tecknade 2004-10-25 képekontrakt om férvérv av del av fastigheten Kungséngen 23:2 i Uppsala kommun,
Fastigheten fick under 2005 beteckningen Kungséngen 23:5.

Féreningens fastighet bestar av ett flerbostadshus i sex vaningar med totalt 42 bostadsréatter.

Ligenhetsfdrdelning
8 st 1 rum och kik

10 st 2 rum och kék.

18 st 3 rum och kbk
6 st 4 rum och kdk

Den totala boytan ar ca 2 981 kvm.

Fastighetens taxeringsvarde var vid rékenskapsérets utgang 59 933 000 kr varav markvdrdet motsvarar 14 400 000 kr
och byggnadsvirdet 45 533 000 kr.

Fastigheten ar fullvdrdeférsskrad hos Trygg Hansa.

Fastighetsforvaltning :
ABJ Boférveltning AB skatar den ekonomiska forvaltningen, Riksbyggen handhar fastighetsskotseln,

Gemensamhetsanldggningar

Féreningen ar delaktig | gemensamhetsaniaggningar avseende kérvagar, belysning pa gang- och cykelvagar, garage,
VA-ledningar, grénytor, pumpstationer, kvarterspark, komplementshyggnader, lekytor samt ev, andra fér fastigheten
erforderliga gemensamma anlaggningar.

Fareninasfragor

Foreningen férvaltar 1 bostadshus med 42 bostadsritter och 27 garageplatser.
Samtliga bostadsritter i bostadsrattsféreningen var vid arets utgang upplatna,
Féreningen hade vid érets slut 61 (60} medlemmar.

Féreningen &r ett sa kallat privatbostadsforetag, en &kia bostadsréttférening.
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Styrelse.

Styrelsen har efter ordinarie féreningsstdmma 2014-05-05 och pafiijande styrelsekonstituering haft féliande
sammansaitning: ~

Margareta Hansson Ordftirande
Karin Granberg Ledamot
Johannes Gumbel Ledamot
Nils Héglund Ledamot
Lisa Sjostrand Ledamot
Anita Jonsson Suppleant
Hanna Andersson Suppleant
Jan-Erik Agren Suppleant

Foreningens firma tecknas; forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tvd i forening,

Styrelsen har under aret hallit 6 st protokoilférda sammantraden.

Revisorer
Tomas Jonasson Ordinarie
Godlénd revisor

BOREV revisionsbyra AB Suppleant
Valberedning

Thomas Stern Sammankallande
Erik Sj@strand

Alina Johansson

Féreningens stadgar

Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2004-08-16.
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Visentliga handelser under och efter rikenskapsaret

Féreningens kommande ekonomiska situation

4(13)

Andring av redovisningsprincip avseende avskrivningar pa byggnader har gjorts under dret. Avskrivining av byggnad har
tidigare skett enligt en progressiv avskrivningspian. Redovisningen har dndrats sa att avskrivningen fortsdttningsvis gérs

linjart baserat pa ursprungligt anskaffningsvarde minskat med tidigare avskrivningar och oférindrad nyttjandeperiod.

Eftersom féreningens drsavgifter skall ticka den ldpande verksamheten inklusive amarteringar och avsattningar
kommer inte 3rsavgifterna att behova héjas for att ticka avskrivningarna pa foreningens hus utan det &r mer angeldget

att analysera utveckiingen av foreningens likviditet.

Historiska nyckeital

Ar 2014 2013 2012 2011
Nettoomsattning, tkr 2350 2410 2410 2289
Resultat efter finansiella poster, thr =185 229 -6 122
Soliditet % 62 62 62 61
Eget kapital, thr 49604 49799 49571 49577
Taxeringsvirde, tkr 59933 59933 53950 53950
Arsavgift kr/kvm bostadsrittsyta bostader 724 724 124 683
Lan kr per kvm bostadsyta kr vid aretfs utgdng 9975 10085 10162 10262
Lan i forhallande ti# taxeringsvirde % 49,61 50,16 56,15 56,55
Genomsnittiig skuldrénta % 2,77 3,28 3,75 362
Avsatt till fond yttre underhall kr/kvm UBA 39 39 38 38
lanspraktaget av fond yttre underhall kr/kvm UBA 0 0 0 0
Antal dverlatelser 7 9 5 9
Forsdljningspris kr/kvm bostadsritisyta 32073 31442 25148 26843
Eorbrukning 2014 2013 2012 2011
Elkostnad kr/kvm UBA 12 13 14 14
Vattenkostnad kr/kvm UBA 31 31 30 24
Varmekostnad kr/kvm UBA 103 1 109 a8
Sophantering kr/kvm UBA 13 14 14 14

Féreningens underhall och likviditet

Informationen som [&rmnas nedan ar féreningens forvdntan pa den ekonomiska utvecklingen och utgér ingen garanti far
faktiskt utfall om t.ex. ndr i tiden underhallsatgarder genomférs eller til vilken kostnad. informationen utgér inte heller
nagon garanti for hur fdreningen i framtiden finansierar sina utgifter.

Avsittning till féreningens fond for yttre underhdll, | enlighet med fareningens stadgar, skall goras med minst

25 kr/ kv lagenhetsyta. Fonderade medet skall tdcka planerat underhall pa fastigheten.

For att finansiera férvdntade framtida underhdliskostnader samt férdela underhaliskastnader dver dren pa ett rtivist
satt fir samtliga boende, rekommenderar styrelsen att drligen avsitta medet titl fond f&r yttre underhall motsvarande
den 30-ariga underhallskostnaden enligt uppréttad underhallsplan, 117 kkr/ &r.

Det bér observeras att stambyten inte ingdr i underhalisplanen VA och EL.
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Kostnaden fér ett stambyte i 4r 2014 ars kostnadslige &r ca 115 kkr per lagenhet exkl, badrum, Ett stambyte for er
forening kan darfor uppskattas till totalt ca 4 800 kkr och bor normalt genomidras efter ca 50 &r. Ett stambyte f&r
féreningen f6rviintas bli aktuellt om ca 41 ar.

i
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Eoigtunderhdlplan || 1T

Prognos kassafiode 2015 2016 2017

Arsavgifter 2157 2157 2157 2157

Hyresintakter 230 230 230 230

Ovriga intékter ¢ 0 0 0

l.épande reparationer -55 ~56 -7 -58

Planerat underhall 0 -15 -16 0
Fastighetsavgift/fastighetsskatt -41 -42 -43 -44
Driftkostnader -9726 <945 -963 -983
Ovriga rérelsekostnader -91 -93 -85 57
Styrelsearveden:och personalkostnader -29 -30 -30 -31
Rénteintakier 0 0 0 0
Réntekastnader -814 -750 =745 -740

Antagen inflation % 2 2 2 2
Antagen snittrintekostnad % 2,72 2,5 25 2,5
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RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Férslag Il disposition:

Avsattning till fond fér yitre underhall
Balanseras i ny rakning

Summa

Fareningens resultat och stallning framgér av efterfoljande resultat- och balansrakning med tillaggsupplysningar.

402 322
-194 996
207 326

117 000
90 326
207 326

6{13)
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RESULTATRAKNING

Rorelseintikter, lagerfériandringar m.m.
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintakter

Sumrma rorelseintékter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personatkostnader

Av--pch nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgédngar

Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat -

Finansiella poster

Ovriga rénteintdkter och liknande resuitatposter
Réntekostrader och liknande resultatposter
Surpma finansiella poster
. _Residtdt efter finansiella 'qutér

Resultat fore skatt

Arets resultat

2014-01-01
2014-12-31

1 2390772
1400
2392172

2,345 -1002 249
6 -27 938
=730 000

-1 760 187

637985 . -

1861
-828 842
-826 981

194996 .
| 194996 -

-194'996

7013)

2013-01-01

2410772
23 295
2 434 067

-1 013 585
-27 677
-176 353

-1 217 615

1216452

1906
-989 581
-987 675

28777

228777

228777
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BALANSRAKNING
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TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materielia anldggningstillgdngar
Byggnader och mark

Summa materiella anliggningstillgdngar
-Summa anldggningstiligéngar -~ - .

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Surmima kassa och bank

‘Summa omsattningstillgdngar .

SUMMA TILLGANGAR

217 L 1

79 095 971 79 825 971
79095971 79825971
79 095 971 79:825 971
32550 ~

48 344 51723

80 523 87 008
167417 138 731

596 352 433813

596 352 433813
757 768 572 544

79 853 740 80 398515
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget Kapital

Bundet eget kapital
insatser

Upplételseavgifier

Fond fdr yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skuider
Fastighetslan -
‘Surmma Jangfristiga skulder . ..
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av fastighetsian
Leverantirsskulder

Skatteskulder
Upplupna kostrader och frutbetalda intdkter

‘Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER
Stillda sikerheter

Panter och dirmed jémférliga sikerheter som har stillts for egna
skulder och avsdttningar

Fastighetsinteckningar

‘Summa stéllda sikerheter

Ansvarsforbindelser

10

1

2014-12-31

26 585 000
22.050.000

762 112
49397 112

402 322
-194 996
207 326

49604438

29 560 548

29560548

175 000
144 412

81 606
287736

688754

79 853 740

32 665 000

32665000 ¢

inga
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26585 000
22 050 000

648 112
49283 712

287 545
228 777
516 322

| 49799434

.23 878500
29 878 500-

186 000
125817

84 905
323858
720 580

80398514

32 665 000
32665000

Inga

2013-12:31
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningstagen och BENAR 2009:1 Arsredovisning fér mindre ekonomiska
foreningar.

Andring av redovisningsprincip avseende avskrivningar pa byggnader har gjorts under &ret. Avskrivning av byggnad har
tidigare skett enligt en progressiv avskrivningsplan. Redovisningen har andrats s att avskrivningen fortséttningsvis gérs
limjart baserat pd ursprungligt anskaffningsvirde minskat med tidigare avskrivningar och ofdrandrad nyttjandetid.

Materiella anldggningstillgangar

Typ . Procent Antal ar
Byggnader 1,09 91
Not 1 ~ - Nettoomsittning -~ .~ =~ .~ o T 2014-12-31 2013-12-31
Arsavgifter hostader 2157 372 2157372
Hyresintikter, garage 233 400 253 400
2390772 2410772
Not 2 - ;_L_b‘_pe_mdejreparap_ioher'o;'h underhall _ R 2014:2-31 - 2013-12-31
Las och dorrar 3 269 1443
VA 5 154 -
Varme 2876 6342
Veniilation - 9250
El 2119 1959
Hissar 24 069 6 652
Gvrigt - 3792
Planteringar, trad och buskar - 303
Markinventarier - 11178
37 487 40 919
‘Not 3 . Driftkostnader .. ST pm4di2-31. . 2013-1231
Fastighetsskotsel 91 425 88 044
Hiss, besiktning 2223 411
Hiss, serviceavtal 12 463 11 868
SFF Vaveriet 1-4 120 300 109 364
Torget SFF 11 536 15528
Fastighetsei 36732 37 453
Firrvarme 308 445 330719
Vatten och aviopp 91 884 93 224

Aviallshantering 39 856 40 923
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‘Not 3 Driftkostnader.

Fastighetsskatsel
Hiss, besiktning
Hiss, serviceavtal
SFF Waverict 1-4
Torget SFE
Fastighetsel
Fiarrviime

Vatteh ochaviopp:
Avfallshantering
Fastighetsforsakring
Kabel=TVY
Bredbdnd.

Not 4 . Fastighetsskatt och fastighetsavgift

Fastighetsskatt
Fastighetsavgift
Endrad taxering,

"Not- 5 Ovriga rorelsekostnader .

Forbrukningsinventarier och firbrukningsmaterial
Kraditupplysningar

Kontorsmiaterial

Tetefon (hissar) och post

Revisionsarvode

Fareningsstimma/ mediemsmdten/ styrelserritten
Ekonomisk fdrvaltning

Honomisk forvalthing, extradebiteringar
Avgitter till Bolagsverket

Bankkostnader

Owvriga externa tjdnster

Lmnade bidrag och givor

ot'6.  Siyrlsearvoden och pesonaikostnader

Styrefsearvoden
Sociala avgifter

| 2014-12-31 -

91 425
2223
12463
120 300
11 536
36732
308 445
51884
39 #56
23154
35.440
65448
838 906

20141231 .

15 330
25 536

40 B66

20231

250
1689
1032
7014

10 000
3627
52 124
4288

700
1011
3255

84 990

L abwaea

22 200
5738
27 938

11(13)

e

88 044
4111

11 868
108 364
15528
37453

330719
93 224
40923
21950
34 686
65 261
853 131

2013-12-31

153430
25 410
-1 469
39271

2013-12:31

2252
969
6994
9750
3476
51831
3203
700
750
339
80 264

2013-12-31

22 000
5677
27677
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Ingdiende anskaffningsvirden
Utgdende anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Forandringar av avskrivingar
Arets avskrivningar
Utgaende avskriviirigar

Reédovisdt virde

Taxeringsvéarden

- Not 8 Foruthetalda kostnader -
Tryqq Hansa, fastighetsforsakring

Uppsala Hiss AB

Returpappercentralef

ABJ BafGrvalthing AB

SEF Vaveriet 1-4

Tofget SFF

Com hem

AllTele Sverige AB

Uppsala Vatten

' Not 9 :' Farandringar eg:et-kap-ifa!'. : R
Insats/Upplate-
Iseavg
Belopp vid arets ingang 48 635 000

Resultaldisposition enligt foreningsst@mman;:
Balanserasi ny rakning

Férandring av:yttee fond

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 48 635 000

Stadshypotek, rinta 2,78%, villkorsiindras 2016-10-30
Stadshypotek, ranta 2,63%, villkorsaridras 2015-12-30
Stadshypotek, ranta 3,06%, villkorséndras 2015-07-30
Stadshypotek; rénta 2,56%, villkorséndras 2017-01-30

Kortfristig del av fastighetslan

o h

81300000
81300 000

-1474029

=730 000
<2204 029

79 095971

59 933 600

2014231

5858
4223
8297
14766
30 075.
2884
8 966
5,454
0

80 523

Fond yttre Balanserat  Arets resultat
underhall resultat
648112 287545 228 777
228 777 ~228 777
114 GO0 ~114 000
-194 996
762 112 402 322 -194.996
oMz
9343048
6 100 00O
5920 000
8 372500
~175 000

29560 548

12(13)

| 2013-12-31

87 300000
81300 000

1297 676

-176.353
-1474 029

79 825 971

59 933 000

“2013-12-31

5579
4018
7 648
14 485
30 475
23884
8 860
5454
8 005
87 008

Tatalt
49799 434

0

EH]

-194 996
49 604 438

L2033

9 390 00G
6100 000

6 070 000
8 504 500
-186 000
29 878 500
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Not T Upplupnalostnader och rubedaniker | maman oo
Upplupna styrelsearvodan , 22000 22 000
Berdknade sociala avgifter 6000 6 000
Upplupna réntekostnader 61371 92 086
Férskottsbetalda Arsavgifter och hyror 184 099 193 772
Beriknat arvode fér revision 10 600 10 000
Ovriga upptupna kostnader 4 266 -

287 736 323 858
UNDERSKRIFTER
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Borev revisionsbyra AB

Registrerat revisionsbolag

- Revisionsberittelse

Till foreningsstdmman i Brf Kungsidngen 2, org.nr. 769611-2320

Rapport om arsredovisningen

Jag har reviderat Arsredovisningen for Brf Kungsingen 2, for rakenskapsiret 2014.01,01 —
2014.12.31

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det #r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en rittvisande
bild enligt drsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer &r
nédvandig for att uppritta en drsredovisning som inte innehdller vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel. '

Revisorns ansvar

Mitt ansvar 4r att uttala mig om &rsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed 1 Sverige. Dessa
standarder kriver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att
uppné rimlig sikerhet att arsredovisningen inte innehéller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika tgéirder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka dtgirder som ska utforas, bland annat
genom att bedéma riskerna for visentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa
beror pé oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur foreningen upprittar arsredovisningen for att ge en
rattvisande bild i syfte att utforma granskningsétgirder som ir andamélsenliga med hansyn till
omstindigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens
interna kontrofl. En revision innefattar ocksé en utvirdering av &ndamélsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvirdering av den &vergripande presentationen i irsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillrickliga och dndamélsenliga som grund
for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen
och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per



den 31 december 2014 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen,
Forvaliningsberattelsen 4r fSrenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tilistyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen
for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utéver min revision av Arsredovisningen har jag dven reviderat forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for rdkenskapséret
2014.01.01 —2014.12.31.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust, och det ér styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att med rimlig sikerhet uttala mig om forstaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust och om fdrvaltningen pa grundval av min revision. Jag har
utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ir forenligt med bostadsréttslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfiihet har jag utver min revision av
arsredovisningen granskat visentliga beslut, tgirder och forhallanden i foreningen for att
kunna beddma om nigon styrelseledamot r ersattningsskyldig mot foreningen. Jag har dven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid med bostadsrittslagen,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund
for mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Uppsala den 8 april 2015
/ -/

s L /
i Aol i
Tomas Jonasson
AN

Godkand revisor
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