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Styrelsen for Brf Kungséngen 2, Uppsala kommun, far hérmed avge arsredovisning for
rikenskapsaret 2010.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att 1
foreningens hus upplata bostadsligenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan
tidsbegrinsning. Upplatelse fir dven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus,
om marken ska anvindas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens fastighet
Foreningen tecknade 2004-10-25 kopekontrakt om forvarv av del av fastigheten Kungséngen
23:2 i Uppsala kommun. Fastigheten fick under 2005 beteckningen Kungséngen 23:5.

Foreningens fastighet bestar av ett flerbostadshus i sex vaningar med totalt 42 bostadsrétter.

L#genhetsfordelning :
8 st 1 rum och kék

10 st 2 rum och kok

18 st 3 rum och kok
6 st 4 rum och kék

Den totala boytan &r ca 2 981 kvm.
Fastigheten #r fullvéirdeforsikrad hos Trygg hansa.

Fastighetens tekniska status

Avséttning till foreningens fond for yttre underhéll, i enlighet med foreningens stadgar, skall
goras med minst 25 kr/ kvm ldgenhetsyta. Fonderade medel skall técka planerat underhall pa
fastigheten.

Underhéallskostnader for framtida underhall (30 &r) beréknas enligt planen uppga till 39,85 per
m?/ ar UBA totalt 118,8 kkr/ar. Eftersom underhallsatgirder som ligger efter 30 ar inte beaktas i
en plan som stricker sig till 30 &r har den 30- riga underhéllplanen kompletterats med
berdkningar om den sa kallade "eviga underhallskostnaden" vilka berdknats uppgé till 59,19 per
m?2/ & UBA eller totalt till 176,4 kkr/ &r

Fér att finansiera forvintade framtida underhallskostnader samt fordela underhallskostnader
over Aren pé ett rittvist sitt for samtliga boende, rekommenderas styrelsen att arligen avsitta
medel till fond for yttre underhall motsvarande den 30-riga underhallskostnaden, med hénsyn
tagen till ingéngsvirde i fond och slutvirde 0 blir d avséttningen 114 kkr/ ar.

Det bor observeras att stambyten inte ingar i underhallsplanen (VA och EL). Stambyten
betraktas normalt som en investeringsétgird vars arliga kostnader skall tickas av fastighetens
avskrivning.
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Kostnaden for ett stambyte i ar 2009 &rs kostnadslége 4r ca 100 kkr per ligenhet exkl. badrum.
Ett stambyte for er forening kan dérfor uppskattas till totalt ca 4 200 kkr och bdr normalt
genomforas efter ca 50 &r. Det motsvarar en kostnad pa 28,18 kr per m2/&r UBA och totalt 84
Kkkr/ &r. Ett stambyte for foreningen forvintas bli aktuellt om ca 45 &r.

Fastighetsavgift / Fastighetsskatt / Riintebidrag

Fr.o.m. 2008 ersétts fastighetsskatt for bostéder med fastighetsavgift per bostadslédgenhet.
Lagenheterna ar efter virdearet helt befriade frén fastighetsavgift i fem ar darefter belastas de
med halv fastighetsavgift ar sex - tio och fr.o.m. &r elva med full fastighetsavgift.
Fastighetsavgiften for flerbostadshus uppgar 2010 till 1 277 kronor per ldgenhet. Avgiften ar
knuten till inkomstbasbeloppet.

Fastighetsskatt for lokaler #r for nérvarande 1 procent av taxeringsvérdet for lokaler.

Rintebidrag har limnats med 10 procent av ett bestimt bidragsunderlag. Foreningens
bidragsunderlag uppgr till 31 934 000 kr. Réntebidragen minskas och avvecklas successivt
under en femérsperiod. Under 2010 utgick bidrag med 7 procent av bidragsunderlaget och under
2011 som #r sista aret med utgér bidrag med 4 procent av bidragsunderlaget.

Verksamhet under dret som gaitt

Under &ret har styrelsen haft 7 moten och diskuterat drenden bade vad giller teknisk och
ekonomisk forvaltning. De olika drendena har delegerats till olika styrelsemedlemmar som
darefter rapporterat vid varje mote.

Ekonomi och finansiering har varit viktiga frigor under aret. Bl.a. har noterats kade kostnader
beroende p4 att strypventiler har gtts igenom och att hisslinor beh6vt bytas ut. 1 november
inbjods medlemmarna till mote dér man informerade om ekonomin samt budget for 201 1.

Hemsidan (www.kungsangen?.se) har uppdaterats och protokollen frén styrelsemétena som
numera lggs ut p4 hemsidan. Féreningen har vid nagra tillfillen diskuterat atgérder mot
storningar fran grannar och man bestimde att styrelserepresentanter tar kontakt med
vederborande ldgenhetsinnehavare samt att tydligt dokumentera storningarna. Atgirderna har
lett till tillfredsstéllande resultat.

Styrelsen har i ovrigt diskuterat &tgérder p.g.a. de lickage i garaget som uppkom under
sommaren, som dock inte berodde pa regn utan pé att nagot spolats ner och orsakat stopp.
Nyckelhanteringen har under &ret tagits 6ver av styrelsen frén JM och overblivna cyklar har
tagits bort av samfélligheten Véveriet.

Foreningsfragor

Foreningen forvaltar 1 bostadshus med 42 bostadsrétter och 27 garageplatser.

Samtliga bostadsritter i bostadsrattsfSreningen var vid &rets utging upplatna. Under aret har sex
(fem) Gverlatelser skett till ett snittpris av 20 308 (20 201) kr per kvadratmeter. Foreningen hade
vid &rets slut 56 (54) medlemmar. :
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Gemensamhetsanléiggning

Foreningen #r delaktig i gemensamhetsanliggning avseende korvigar, belysning géng- och
cykelvigar, garage, VA-ledningar, gronytor, pumpstationer, kvarterspark,
komplementsbyggnader, lekytor samt ev. andra for fastigheten erforderliga gemensamma
anldggningar.

Nyckeltal

2010 2009 2008 2007
Genomsnittlig skuldrénta % 3,27 3,38 3,90 3,49
Lan per kvm bostadsyta 10383 10507 10631 10755
Lan i forhallande till taxeringsvérde % 5721 66,89 67,68 6847
Fastighetens belaningsgrad 38,25 38,54 38,90 39,27

Genomsnittlig rsavgift bostdder kr/kvm 683 683 663 625

Genomsnittlig skuldriinta definieras som bokford réntekostnad 1 forhallande till genomsnittligt
fastighetslan. Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i forhéllande till
foreningens balansomslutning.

Antalet anstillda
Under aret har foreningen inte haft nagra anstillda.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 2010-05-12 och pafoljande styrelsekonstituering
haft foljande sammanséttning:

Eskil Jonsson Ledamot Ordférande

Garry Englund Ledamot Vice ordférande
Agneta Lange Ledamot Sekreterare

Kerstin Vallén Ledamot Kassor

Jonas Kronander Ledamot

Karin Hoglund Ledamot Avgick 2010-06-03
Erik Bjerkliden Suppleant

Andreas Bjurman Suppleant

Barbro Ljunghammar Suppleant
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tvé i forening.

Styrelsen har under éret hallit 6 st protokollforda sammantraden.

Revisorer

Tomas Jonasson Ordinarie
Godkénd revisor

BOREY revisionsbyrd AB Suppleant

Foéreningens stadgar .
Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2004-08-16.
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Forslag till vinstdisposition

Till forfogande for foreningens foreningsstimma star:

balanserad vinst
arets vinst

disponeras s4 att

till yttre fonden reserveras
i ny rikning overfores

403 390
63 578
466 968

114 000
352968
466 968

4(12)

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrékning

med tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning

RORELSENS INTAKTER

Arsavgifter

Hyresintikter

Ovriga rorelseintikter
Summa nettoomsitining

RORELSENS KOSTNADER

Reparationer och underhéll

Periodiskt underhall

Driftskostnader

Administrationskostnader

Personalkostnader

Fastighetsskatt

Summa kostnader for fastighetsforvaltning

Avskrivning byggnad
Summa avskrivningar

RESULTAT FORE FINANSIELLA POSTER

Rénteintékter

Réntekostnader

Réntebidrag

Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa kapitalnetto

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER
Inkomstskatt

ARETS RESULTAT

2010-01-01

Not -2010-12-31

2035284
256 613
500
2292 397

1 -231 561
0

2 =799 045
-85 159
4 -31 059
-16 990

-1163 814

(O8]

-163 762
-163 762

964 821
1034

-1 019 237
74 885

42 075
-901 243
63 578

0

63 578
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2009-01-01
-2009-12-31

2035284
254 400

1 000
2290 684

-59 638
-24 125
-704 526
-97 220
-22 807
-14 240
-922 556

-159 767
-159 767

1208 361
2 145

-1 064 890
106 979

-2 131
-957 897
250 464
-560

249 904
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnad
Mark

Summa materiella anliiggningstillgingar

Summa anliiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Avrikningskonto forvaltare

Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

'SUMMA TILLGANGAR

2010-12-31

66 942 232
13 400 000
80 342 232

80 342 232

264 378

89 253
228 142
581 773

3 000

3000

584 773

80 927 005

6(12)

2009-12-31

67 105 994
13 400 000
80 505 994

80 505 994

16 725

55218
686 725
758 668

3 000
3000
761 668

81 267 662
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Balansrikning Not 2010-12-31 2009-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital ‘ 7

Bundet eget kapital

Insatskapital ' 26 585 000 26 585 000
Upplatelseavgift 22 050 000 22 050 000
Foreningens fond for yttre underhéll 352 925 263 050
Summa bundet eget kapital 48 987 925 48 898 050
Fritt eget kapital _

Balanserat resultat 403 390 243 361
Arets resultat 63 578 249 904
Summa fritt eget kapital 466 968 493 265
Summa eget kapital 49 454 893 49 391 315
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8 30 582 814 30 952 390
Summa langfristiga skulder 30 582 814 30 952 390
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av fastighetslédn 8 369 576 369 576
Leverant6rsskulder 42 692 90 640
Skatteskulder 31792 29 655
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 9 445 238 434 086
Summa kortfristiga skulder 889 298 923 957
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 80 927 005 81 267 662
Stiillda siikerheter

For egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 32 665 000 32 665 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga




Brf Kungséngen 2 : 8(12)
769611-2320

Tilldiggsupplysningar

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna
rad. Inkomster och utgifter ir periodiserade enligt god redovisningssed. Redovisningsprinciperna
ir oforidndrade jamfort med foregaende ar.

Fond for yttre underhall &r redovisad som bundet eget kapital enligt BFNAR 2003:4.

Virderingsprinciper
Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérde om inget annat anges nedan.

Markvirdet 4r inte foremél for avskrivning, utan en eventuell virdenedgéng hanteras genom
nedskrivning.

Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper
Avskrivningar enligt plan #r berdknade p4 tillgangarnas ursprungliga anskaffningsvérde och
baseras pa tillgdngarnas bedémda nyttjandetid.
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Noter

Avskrivningar

Foreningens byggnad foljer fr.o.m 2008 en 100-arig progressiv avskrivningsplan.
Startprocent 0,23 % och upprikningsfaktor 2,5 %. '

1 Reparationer och underhall

Reparationer hiss
Hiss, larmavtal

Hiss, besiktning
Loépande reparationer

2 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Snoréjning/sandning
Viveriet SFF 1-4
Torget och stickgatorna
El

Uppvérmning

Vatten

Soph#@mtning
Fastighetsforsékring
Kabel-TV/Bredband
Lokalhyra
Forbruknings inventarier
Forbrukningsmaterial
Stiadning Entreprenad
Oresutjimning

2010

81 529

20372
3124
126 536
231 561

2010

84 516
5126
142 432
10 000
38954
350 487
71 945
41 207
18 872
32 869
200

1 867
569

0

1

799 045

9(12)

2009

23 690
20 250

2678
13 020
59 638

2009

77 356
0

74 703
10 000
35879
283 903
72 243
46 734
17 636
32368
0

0

1125
52 579
0

704 526
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3 Administrationskostnader

Telefon & porto

IT-kostnader

Revisionsarvode

Arvode forvaltning

Ek.forv.,uppdrag utover avtal

Ovr administrationsk

Bankkostnader

Foreningsavgifter

Kreditupplysning

Ovr fraimmande tjinst, energideklaration

4 Styrelsearvoden

Arvoden, loner, ersittningar och sociala kostnader
Arvoden, 16ner och andra ersittningar till styrelse
Ovriga sociala kostnader

Utbildning

5 Byggnad

Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende anskaffningsvérde
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvéirden mark

2010

5162
299
9450
62 475
1200
3373
600
1400
1200

85159

2010

21200
6484
3375

31059

2010-12-31

67 900 000
67 900 000

-794 006
-163 762
-957 768

66 942 232
42 699 000

11 400 000
54 099 000

10(12)

2009

4590

9000
53125
782

2 894
600
1400
1079
23750
97 220

2009

15 000
7 807

22 807

2009-12-31

67 900 000
67 900 000

-634 239
-159 767
-794 006

67 105 994
38 424 000

8 400 000
46 824 000
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6 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Upplupna rintebidrag
Returpappercentralen

Trygg hansa

Com Hem

UBC ekonomisk forvaltning
IM teknisk forvaltning

OTIS

Uppsala vatten

Forutbetald samfillighetsavgift
Oresutjimning

7 Eget kapital

Inbetalda Upplatelse-
insatser avgifter
Belopp vid arets ingang 26 585 000 22 050 000
Disposition av foregéende
ars resultat:
Arets resultat

Belopp vid arets utgang 26 585 000 22 050 000

8 Langfristiga skulder

Nordea hypotek AB, ffd 2011-10-10, rénta 2,16%
Nordea hypotek AB, ffd 2011-01-20, r&nta 1,85%
Nordea hypotek AB, ffd 2012-08-15, rénta 4,98%
Nordea hypotek AB, ffd 2011-01-20, rénta 1,85%
Avgar: Kortfristig del av lan

2010-12-31

9569

7 648

4784

8512

17 500

2 500

5185

6214

27 341

0

89 253
Fond yttre Balanserat
underhall resultat
263 050 243 360
89 875 160 029
352 925 403 389

2010-12-31

9565115

6 288 035

6 178 340

8 920 900

-369 576

30 582 814

11(12)

2009-12-31

13 670
7316
4521
8092

16 556

0
5062
0

0

1
55218

Arets
resultat
249 904

-249 904
63 578
63 578

2009-12-31

9603 575
6 385775
6272916
9059 700
-369 576
30 952 390
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'9 Upplupna kostnader ock foruthetalda intiker B o
. N 2010-1231 °  2009-12-31

" Upplupna styrelsearvy =~ ' T 20200 15000

Upplupna utg rintor e S 125142 169798
" Forskotisbet. intakt Ll L 174264 178704
- Upplupnarevarvoden ~ % . . . 10660 . 16000
' Vattepfallel = B { 1279 . 5498
* Vattenfall fjarrvarme 101101- mm& , o 379871_; C 43581
Vamfaﬂt}atrvaﬂnewu?fl-lif}ml . ' a o | S
. Rikshyggen 7005 e
- Bersknade soc.avg. - o " 6873 4500 .

‘ .(—)vﬁgainterri:nskulder o ‘ ‘ .. 280 -0

o : : .o 445238 0 434 086
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_Uppsala den
" Brf Kungsangen 2.

fin Vallén
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Revnsorspatecknmg

Min revisionsberattelse har Imnats den - G et &7




 BOREV revisionsbyra AB
Registrerat revisionsbolag

REVISIONSBERATTELSE
Tl foreningsstimman i bostadsrittsforeningen

Kungsingen 2
~ Org. Nr769611-2320

Jag har granskat &rsredovisningen och bokforingen samt styrelsens ﬁ‘)rvaltmng i
bostadsratisforeningen Kungsingen 2 for rakenskapsaret 2010,01.01:% ©2010.12.31.

Det ir styrelsén som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och forvaltningen och for att
arsredavxsmngslagen tillampas vid uppraﬁandet av arsredovmmngen_ Mitt ansvar dr aft uitala
‘mig om &rsredovisningen och forvaltningen pa grundval: av. min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebar att Jag planerat
och genomfort revisionen for att med hog men inte absolut sakerhet grad forsikra mig om ait
arsredovisningen inte innehilier vasentliga fel. En revision innefattar att granska eit urval av
underlagen for belopp och annan information i rikenskapshandlingamna. 1 en revision ingér
ocksi att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att beddma
de ‘betydelsefulla uppskatiningar som styrelsen gjort nir de uppréttat drsredovisningen samt
utvirdera den samlade informationen i stsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om
ansvarsfrihet har jag granskat visentliga beslut, atgirder och forhallanden i foreningen for att
kunna bedoma om nigon styrelseledamot ar ersaitningsskyldig mot foreningen. Jag har dven
granskat om nigon styrelseledamot p& annat sdit har bandlat i strid med bostadsrittslagen,

arsredov:snmgslagen eller foreningens stadgar. Jag anser at min revision ger mig rimlig
grund for mina uttalanden nedan.

Arsredowsmngen har uppriittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rattvisande
bild av foreningens resultat och stallning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberattelsen dr forenlig med drsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrakningen for
foreningen disponerar vinsten i foremingen enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfiihet for rakenskapsiret. :
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Tomas}anasﬁm
Gmﬂmud revisor




