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Styrelsen for Brf Kungséngen 2 far hiirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2005, vilket 4r
foreningens andra verksamhetsar.

Om inte sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anviindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens fastighet
Foreningen tecknade 2004-10-25 kdpekontrakt om forviry av del av fastigheten Kungsingen 23:2 i
Uppsala kommun. Fastigheten har under 2005 fétt beteckningen Kungséingen 23:5.

Foreningens fastighet kommer att besté av ett flerbostadshus i sex vaningar med totalt 42 bostadsritter.

Ligenhetsférdelning :
8 st 1 rum och kok

10 st 2 rum och kok

18 st 3 rum och kok
6 st 4 rum och kok

Den totala boytan blir ca 2.981 kvm.

Foreningen har en foretagsforsakring hos Lansforsidkringar Stockholm.

Fastighetens tekniska status

Avsiittning till foreningens fond for yttre underhdll, i enlighet med foreningens stadgar, kommer att goras
fran och med det verksamhetsér som infaller ndrmast efter slutfinansieringen med 25 kr/kvm ldgenhetsyta.
Fonderade medel skall tidcka planerat underhéll pa fastigheten.

Fastighetens langsiktiga viirde
Fastighetens langsiktiga virde forutsétter att framtida bortfall av réntebidrag kan kompenseras genom
sinkta ldnekostnader, alternativt hdjda ménadsavgifter.

Fastighetsforvaltning
Foreningen kommer att teckna ett avtal med JM AB om teknisk forvaltning inkl. fastighetsskotsel under
garantitiden.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat en ekonomisk plan for féreningens verksamhet och denna har registrerats av
Bolagsverket 2004-11-01. Tillstand att uppléta bostadsritt erholls av Bolagsverket 2004-11-02.

Byggnadens anskaffningskostnad inklusive reservering for ofSrutsedda kostnader #r beriknad till

81300 000 kr vilket planeras finansieras genom lan om 32 665 000 kr samt insatser och upplatelseavgifter
om 48 635 000 kr. Enligt ekonomisk plan berdknas drsavgiften uppga till i genomsnitt ca 665 kr/m?2 per &r
och insatserna till ca 8.918 kr/m2 och upplatelseavgifterna till ca 7.397 kr/m2.
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Foreningens ekonomi

Fastighetslin

Féreningen innehar byggnadskreditiv i Nordea bank om 9 580 200 kr per 2005-12-31 och har tecknat
avtal med Nordea bank avseende det langfristiga 14n som berdknas for foreningens fastighet.
Foreningen har 2005-12-23 tecknat tre stycken langfristiga 1an hos Nordea.

Villkor redovisas i not.

Slutlig reglering av entreprenaden har dnnu ej skett. Enligt entreprenadkontraktet 4r avrikningsdag
nirmaste kvartalsskifte, dock minst 1 méanad efter det att godkénd slutbesiktning och slutfinansiering av
fastigheten har skett. Entreprendren svarar for foreningens samtliga drifts- och kapitalkostnader samt
uppbér alla intdkter fram till avrikningstidpunkten.

Avrikningsdag dr bestdmd till 2006-03-31, dé& godkéind slutbesiktningdag blev 2005-11-15 och
slutfinansieringen har skett 2006-01-13.

reningen i ings- ieringsbalans
Foreningen berdknas fa f6ljande investerings- och finansieringsbalans:

Anskaffningsvirde 81.300.000 Lén 32.665.000
Insatser 26.585.000
Upplatelseavg __22.050.000
Totalt: 81.300.000 81.300.000

Fastighetsskatt
Fastigheten kommer att firdigstéllas 2005 och kommer att deklareras som fardigstilld hos

skattemyndigheten. Fastigheten kommer att &siittas viardedr 2005. Enligt nu géllande lag om fastighetsskatt
blir fastigheten helt befriad frén fastighetsskatt avseende bostéder fr.o.m. 2006-01-01. Detta gdller under
fem ar och direfter blir fastigheten beskattad med halv fastighetsskatt under ytterligare fem ar. Fr.o.m
2016 blir fastigheten beskattad med full fastighetsskatt, fn. 0,5%. Reservationer for dndringar i
skattelagstiftningen om fastighetsskatt och andra @ndringar som kan péverka fastighetsskatten.

Réntebidrag
Tidigare har Lansstyrelsen 2004-08-27 beviljat rintebidrag efter anstkan av JM AB.

Rintebidrag lamnas med en procentuell andel p4 30% av ett bestdmt bidragsunderlag, 31.934.000 kr.
Foreningen har 2005-11-15 valt starttidpunkt for bindning av den femdriga réntan till en subventinsréinta
3,35%.

Ekonomisk férvaltning
Avtal om ekonomisk forvaltning kommer att tecknas med JM AB.

Foreningsfragor

Foreningen uppfor och forvaltar 1 bostadshus med 42 bostadsritter och 27 garage. For uppforandet har
foreningen dels tecknat kdpekontrakt om kop av del av fastigheten Kungséngen 23:2 i Uppsala kommun
och dels tecknat ett entreprenadkontrakt med JM AB.

Medelinflyttningsdag blev 2005-11-15.
Foreningen hade vid arets slut 64 medlemmar.

G | -
Foreningen kommer att vara delaktig i gemensamhetsanldggning avseende kdrvégar, belysning gang- och
cykelviigar, garage, VA-ledningar, gronytor, pumpstationer, kvarterspark, komplementsbyggnader,
lekytor samt ev. andra for fastigheten erforderliga gemensamma anldggningar.
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Antalet anstiillda

Under aret har féreningen inte haft nigra anstillda.

Styrelse
Styrelsen har efter ordiarie foreningsstimma 2005-04-21 och paféljande styrelsekonstituering
haft foljande sammansittning:

Kurt Stener Ledamot 1) Ordftrande
Ulf Astrand Ledamot Sekreterare
Goran Kjulsten Ledamot 1)

Martine Trulsson Ledamot

Erik Navander Ledamot

Karl-Evert Gustavsson Suppleant 1)

Rickard Nilsson Suppleant

1) utsedd av Bostadsgaranti
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamdéter, tva i forening.
Styrelsen har under aret héllit 4 st protokollférda sammantréden.

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsakring tecknad hos forsékringsbolaget Lansforsiakringar
Stockholm.

Valberedning
Maria Berg Sammankallande
Margareta Wolving

Revisorer
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Huvudansvarig Peter Alm Ordinarie
Auktoriserad revisor

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2004-08-16.

Foreningens ekonomiska stiillning
Foreningens ekonomiska stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansriikning med
bokslutskommentarer.
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. 050101 040101
RESULTATRAKNING NOT -051231 -041231
Intikter

Arsavgifter bostider 200 602 0
Hyresintakter garage, p-platser 21277 0
Ovriga rérelseintikter 310 0
Summa intiikter 222 189 0
Kostnader for fastighetsforvaltning

Taxebundna kostnader -3 831 0
Fastighetsskatt -88 000 0
JM AB enl avtal -48 836 0
Summa kostnader for fastighetsforvaltning -140 667 0
Ovriga externa kostnader

Styrelsearvode, styrelse- och

medlemsersittningar -1250 0
Revisionsarvode -2 656 0
Summa tvriga externa kostnader -3 906 0
RESULTAT FORE FINANSIELLA POSTER OCH

AVSATTNINGAR 77 616 0
Resultat fran finansiella investeringar

Ovriga rénteintikter 12 325 0
Rintekostnader for fastighetslan -108 051 0
Avgidr rdntebidrag 18110 0
Summa resultat fran finansiella investeringar -77 616 0
RESULTAT FORE SKATT 0 0
ARETS RESULTAT 0 0

Resultatrakningen speglar perioden frén slutbesiktning och framat, dvs 2005-11-15--2005-12-31.
Undantaget fastighetsskatt som avser perioden 2005-01-01--2005-12-31.
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BALANSRAKNING NOT 051231 041231

TILLGANGAR
Anléggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar

Byggnad 1 67 900 000 27 335 000
Mark 2 13 400 000 0
Summa materiella anliggningstillgdngar 81 300 000 27 335 000
Summa anliiggningstillgangar 81 300 000 27 335 000
Omsiittningstillgdngar
Kortfristi ingar
Avgiftsfordringar 4611 0
Fordran JM AB 0 10923
Ovriga fordringar 608 000 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 3 18110 0
Avrikningskonto forvaltare 392 109 0
Summa kortfristiga fordringar 1022 830 10 923
Summa omsiittningstillgdngar 1022 830 10 923
SUMMA TILLGANGAR 82 322 830 27 345 923
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 4

n kapi
Inbetalda insatser och upplatelseavgifter 47 515 000 0
Summa bundet eget kapital 47 515 000 0
Summa eget kapital 47 515 000 0
Langfristiga skulder
Byggnadskreditiv 5 9 580 200 27335000
Fastighetslan 5 22 730 068 0

Summa langfristiga skulder 32 310 268 27 335 000
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BALANSRAKNING NOT

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av fastighetslan 5
Leverantorsskulder

Skuld ]M AB 6
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 7

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stiillda sikerheter

Eor egna skulder och avséttningar

Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

051231

354732
7163
457 605
88 000

1 155 000
435 062
2 497 562

82 322 830

32665 000

Inga
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041231

oo o oo

10 923
10 923

27 345 923

32 665 000

Inga
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BOKSLUTSKOMMENTARER
Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokftringsndmndens allménna rad.
Om inte annat framgar &r de tillimpade principerna oféréndrade i jimfrelse med foregdende ar.

Féreningens materiella anlaggningstillgdngar bestar av byggnad och mark. Materiella
anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbittringar av tillgangars prestanda, utdver ursprunglig niv4, 6kar tillgingens redovisade vérde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbéttringar av tillgéngars prestanda, utéver ursprunglig niv4, 6kar tillgingarnas redovisade viirde.
Utgifter for reparation och nderhall redovisas som kostnader. Byggnader skrivs av systematiskt 6ver
tillgdngens beddmda nyttjandeperiod. Fr o m nista & kommer avskrivningar beréknas enligt en
annuitetsbaserad avskrivningsplan.

Markvirdet dr inte fsremal for avskrivning, bestdende virdenedgang hanteras genom nedskrivning.
Amorteringar fore avrikningsdagen och amorteringar utSver serieplan paverkar inte avskrivningstakten.
[ balansridkningen har belopp for byggnad och mark redovisats utifrdn képekontrakt och

entreprenadkontrakt.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beriiknas inflyta.

NOTER
1 Byggnad

051231 041231
Ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende anskaffningsvérde 27 335 000 0
Ink&p 40 565 000 27 335000
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 67 900 000 27 335 000
Bokfort virde byggnad 67 900 000 27 335000

Taxeringsvdrden byggnader 12 400 000 0
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2 Mark

Ackumulerade anskaffningsviirden

Ink6p

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden
Utgaende bokfort viirde

Taxeringsvarden mark

3 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Upplupna réntebidrag

4 Eget kapital

Okning av insatskapital

Belopp vid arets
utgang

5 Fastighetslan / Byggnadskreditiv

Nordea hypotek AB, ffd 2008-10-15, rénta 3,34%
Nordea hypotek AB, ffd 2010-10-20, riinta 3,64%
Nordea hypotek AB, ffd 2007-10-17, riinta 3,04%
Byggnadskreditiv Nordea, omsatt 2006-01-13
Avgér kortfristig del av 1an

Byggnadskreditivet hos Nordea slutplacerades 2006-01-13.

Villkorséndringsdag 2010-10-20, rinta 3,59%.

6 Skuld JM AB

Avrikningsdag &r bestdmd till 2006-03-31.

Datum for godkéind slutbesiktning blev 2005-11-15.

Foreningens fordran per 2005-11-15 entreprenad
Avridkningsperiod 2005-11-15--2005-12-31
Lyft enligt lyftplan

051231

13 400 000
13 400 000

13 400 000

5200 000

051231

18110

Inbetalda
insatser
25911 000

25911 000

051231

9799 500
6 752 300
6 533 000
9 580 200
-354 732
32 310268

051231

-01 231

48 836
500 000
457 605

8(9)

041231

041231

0

Upplatelse-
avgifter
21 604 000

21 604 000

27335000

041231

o OO O
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7 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna styrelsearv
Upplupna utg.réantor
Forutb. arsavgifter
Upplupna rev.arvoden

Uppsala 2006 -04- 0
Brf Kungséngen 2

O/M%x

Kurt Stener
Ordférande

Martine Trulsson
Ledamot

051231
10 000
266 153
137 660
21 250
435 063
{ ¢ i i
UIf Astrand fﬁran Kjulsten
Ledamot edamot ]
é‘?Z /V .’-24'@4"_5*—“’_ =
Erik Navander
Ledamot

Vér revisionsberittelse har avgivits 2006 54 Gl

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

[ e o™

Peter Alm
Auktoriserad revisor
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041231

0
10923
0
0
10923



Ohrlings
PRICEWATERHOUSE(COPERS [

Revisionsberittelse

Till féreningsstiimman i

Bostadsrittsforeningen Kungsingen 2
Org nr 769611-2320

Vi har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrittsforeningen Kungsidngen 2 for ar 2005. Det &r styrelsen som har ansvaret for
rikenskapshandlingarna och forvaltningen och for att arsredovisningslagen tillimpas vid
upprittandet av drsredovisningen. Vart ansvar 4r att uttala oss om arsredovisningen och
forvaltningen pa grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att vi planerat och
genomfort revisionen for att med hog men inte absolut sikerhet forsikra oss om att
arsredovisningen inte innehéller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval
av underlagen for belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingér
ocksé att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma de
betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nir de upprittat arsredovisningen samt att
utvirdera den samlade informationen i rsredovisningen. Som underlag for vart uttalande om
ansvarsfrihet har vi granskat visentliga beslut, atgirder och forhéllanden i foreningen for att kunna
bedéma om nagon styrelseledamot ar erséttningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om
ndgon styrelseledamot pd annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen
eller foreningens stadgar. Vi anser att var revision ger oss rimlig grund for vara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en riittvisande bild av
foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstamman faststiller resultatrikningen och balansriikningen for freningen
och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséaret.

Uppsala den 6 april 2006
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

D

Peter Alm
Auktoriserad revisor
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Fastighetens slutliga anskaffningskostnad

Mark 13.400.000
Byggnad 67.900.000
81.300.000

Slutlig egen insats

Fastighetens anskaffningskostnad 81.300.000
Lan -32.665.000
Egen insats 48.635.000
Egen insats enligt ekonomisk plan -48.635.000
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