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Styrelsen f6r Brf Kungsangen 2 far harmed ldmna sin redogérelse fér foreningens utveckling under
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen f&r Brf Kungsangen 2 far hirmed avge arsredovisning fér rikenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

VERKSAMHETEN

Allmant om verksamheten

Féreningen har sitt sate i Uppsala I1an, Uppsala kommun.

Foreningen har till andamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning. Upplatelse far dven omfatta mark som
ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvindas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Foreningens fastighet

Foreningen tecknade 2004-10-25 kdpekontrakt om forvérv av del av fastigheten Kungséngen 23:2 i Uppsala kommun.

Fastigheten fick under 2005 beteckningen Kungsangen 23:5.

Féreningens fastighet bestar av ett flerbostadshus i sex vaningar med totalt 42 bostadsritter.

Lagenhetsférdelning
8 st 1 rum och kdk

10 st 2 rum och kdk

18 st 3 rum och kék
6 st 4 rum och kdk

Den totala boytan ar ca 2 981 kvm.
Fastigheten &r fullvdrdeférsakrad hos Folksam.

Fastighetens taxeringsvérde var vid rikenskapsarets utgang 98 694 000 kr (tidigare 72 543 000 kr) varav markvérdet
motsvarar 36 000 000 kr och byggnadsvirdet 62 694 000 kr.

Fastighetsférvaltning
ABJ Boférvaltning AB skéter den ekonomiska férvaltningen, Riksbyggen handhar fastighetsskotsel och stad.

Gemensamhetsanldggninaar

Foreningen &r delaktig i gemensamhetsanldggningar avseende kérvagar, belysning pa gang- och cykelvédgar, garage,
VA-ledningar, grénytor, pumpstationer, kvarterspark, komplementbyggnader, lekytor samt ev. andra for fastigheten
erforderliga gemensamma anldggningar.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstdmma 2022-05-24 och pafsljande styrelsekonstituering haft féljande
sammansattning:

Helén Bjernfalk ordfdrande
Karin Granberg ledamot
Kristina L&fvenius ledamot
Robin de Joung ledamot
Mikael Wener ledamot
Felicia Zaar suppleant
Reza Alinaghian suppleant

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i férening.
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Revisorer

Tomas Ericson, Borev Revision AB  Ordinarie
Auktoriserad revisor

Borev Revision AB Suppleant
Valberedning

Daniel Bolldén
Marion Ghaffarnejad

Sammankallade

Féreningens stadgar

Féreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2018-06-01

Medlemsinformation

Féreningsfraaor

Féreningen forvaltar 1 bostadshus med 42 bostadsratter och 27 garageplatser. Samtliga bostadsratter i

bostadsrattsféreningen var vid drets utgang upplatna. Féreningen hade vid arets slut 60 (62) medlemmar, 10 medlemmar

har lémnat féreningen och 8 har tillkommit.

Féreningen &r ett sa kallat privatbostadsféretag, en kta bostadsrattférening.

Rantekansligheten i féreningen ar 11,71%, dvs att om den genomsnittliga réntekostnaden ékar med 1% motsvarar det en

6kning av arsavgiften om 11,71%.

Flerarsoversikt

Historiska nyckeltal

Ar 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomséttning, tkr 2411 2 400 2 400 2 390 2213
Resultat efter finansiella poster, tkr -270 -275 -88 -56 -320
Soliditet % 65 65 64 64 63
Eget kapital, tkr 48 312 48 581 48 856 48 944 49 000
Taxeringsvarde, tkr 98 694 72 543 72 543 72 543 58 866
Arsavgift kr/kvm bostadsrattsyta bostader 724 724 724 724 663
Réntekanslighet/arsavgifter % 11,71 11,87 12,24 12,61 13,94
Lan kr per kvm bostadsyta vid &rets utgéng 8472 8590 8 856 9129 9249
Lan i férhallande till taxeringsvirde % 25,59 35,30 36,39 37,51 46,84
Genomsnittlig skuldrinta % 0,92 0,92 1,13 1,13 1,22
Avsatt till fond yttre underhall kr/kvm boyta 70 70 70 70 70
lanspraktaget av fond yttre underh3ll kr/kvm boyta 16 12 19 43 0
Antal dverlatelser 8 6 3 6 4
Férséljningspris kr/kvm bostadsréttsyta 44 292 45 208 36 039 40 029 35771
Forbrukning 2022 2021 2020 2019 2018
Elkostnad kr/kvm boyta 13 11 11 12 13
Vattenkostnad kr/kvm boyta 49 52 50 44 36
Vérmekostnad kr/kvm boyta 123 127 116 12 106
Sophantering kr/kvm boyta 25 22 22 23 24

3311)
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Medlems-
insatser

Belopp vid érets ingang 26 585 000
Resultatdisposition enligt féreningsstémman:
Balanseras i ny rikning

Forandring fond yttre

underhall

Arets resultat

Belopp vid arets utgéng 26 585 000

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Forslag till disposition:
Avsittning till yttre fond
lanspraktagande av yttre fond
Balanseras i ny rékning
Summa

Forlags-
insatser

22 050 000

22 050 000

-2 025 324
-269 558
-2 294 882

209 000
-113 434
-2 390 448
-2 294 882

Fond for
yttre
underhall
1809 936

161779

1971715

Balanserat
resultat

-1588 688

-274 857

-161 779

-2 025 324

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.
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Arets
resultat

-274 857

274 857

-269 558
-269 558

™



Brf Kungséngen 2
769611-2320

RESULTATRAKNING

Rorelseintikter, lagerforandringar m.m.
Nettoomsattning

Ovriga rérelseintakter

Summa rérelseintékter, lagerférindringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter f'mans_iella poster
Resultat fore skatt

Arqts resultat

3,4,56,7

2022-01-01
2022-12-31

2411212
10 500
2421712

-1641 356
-87 041
-730 000
-2 458 397
-36 685

88

-232 961
-232 873
-269 558

-269 558

-269 558
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2021-01-01
2021-12-31

2400 331
13 075
2413 406

-1630 202
-87 880
-730 000
-2 448 082
-34 676

-240 181
-240 181

-274 857
-274 857

-274 857
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgéngar

Summa anléggningstillgangar

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2022-12-31

73255971
73255 971

73 255 971

16 513
86 798
363 556
466 867

727 466
727 466

1194 333

74 450 304
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2021-12-31

73 985 971
73 985 971

73 985 971

82 930
130 069
212 999

667 150
667 150
880 149

74 866 120
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget Kapital

Bundet eget kapital
Insatser

Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av fastighetslan

Forskott frdn medlemmar

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intskter

Summa kortfrisfiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

10

10

2022-12-31

26 585 000
22 050 000

1971715
50 606 715

-2025 324
-269 558
-2 294 882

48311 833

14940 540

14 940 540

10 313 500
1

338 172
157 446
11 660
377 142

11 197 931

74 450 304
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2021-12-31

26 585 000
22 050 000

1809 936
50 444 936

-1 588 688
-274 857
-1 863 545

48 581 391

20014 540

20014 540

5593 000
1"

139 216
152 156
2 860
382 946

6270 189

74 866 120
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NOTER

< Redovisningsprincipe

i

Enligt BENAR 2016:10

Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen .och BFNAR 2016:10 Arsredevisning i mindre foretag (K2).

Materiella anldggningstillgdngar
Nedan finns nyttjandeperioderna angivna fér féretagets materiella anlaggningstillgéngar.

Procent Ar
Byggnader och mark 1,09 91

iNot 21, “Nettoomsattning, | o0
Arsavgifter bostader 2157 372
Hyresintakter, garage ej momspliktiga 207 200
Hyresintakter, garage momspliktiga 46.640
Summa 2411212

/Not. 3} "Lopande reparationer och uiderhdll{* 202
Entréer, déirar och las 4480
VA 74 642
Varme 25790
Hissar 233 468
Trapphus 348
Fonster 4 750
Planteringar, trdd och buskar 2:022
Ventilation 30703
Bostéder, lokaler och killare -
Tak 27 863
Hardgjorda 1418
Summa 405 484

2021

2157 372
231519
11440

2 400 331

176 502
4725
3708

21476

1811
5782
10216

224 220

Foreningen harfatt férsakringserséttning for en hissreparation och en vattenskada. Dessa ersattningar ligger under
noten driftskostnader. Fér hissreparationen har féreningen fatt tillbaka 199 700 kr och fér vattenskadan 23 308 kr, Det

innebar att kostnaden for foreningen fér reparationer under 2022 har varit 182 476 kr.



Brf Kungséngen 2 9(11)
769611-2320

Not 4 Driftkostnader 2022 2021
Fastighetsskotsel 58 033 57 931
Hiss, besiktning 3 806 3789
Hiss, serviceavtal 14 239 13 561
SFF Véveriet 1-4 196 007 216 668
Torget SFF 14 096 11536
Fastighetsel 40 124 32 541
Fjarrvérme 365933 379 900
Vatten och aviopp 145 883 153 859
Avfallshantering 75904 65573
Fastighetsforsakring 39 968 37 927
Kabel-TV 41 422 40 238
Bredband 66 509 63 000
Rengdring sopkarl 1188 -
Ovriga serviceavtal 2238 -
Stadning 74 441 74 305
Forsdkringsersattningar -223 008 -
Summa 916 783 1150 828

| driftskostnader ligger tva stycken férsakringsersattningar for kostnader som belastar [6pande reparationer.
Foreningens faktiska driftskostnader under 2022 ar 1 139 791 kr.

Not 5 Fastighetsskatt och fastighetsavgiﬁ 2022 2021
Fastighetsskatt 16 940 15430
Fastighetsavgift 63 798 61278
Summa 80738 76 708
Not 6 Ovriga rérelsekostnader 2022 2021
Forbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial 480 5849
Kreditupplysningar 1750 1760
Porttelefoni 7315 4086
Telefon (hissar) och post 3932 10 463
Revisionsarvode 13 200 13 813
Féreningsstdmma/ medlemsméten/ styrelseméten 3923 3642
Ekonomisk férvaltning : 65 496 62 880
Ekonomisk férvaltning, extradebiteringar 3 606 3622
Avgifter till Bolagsverket 800 700
Bankkostnader 3 201 3425
Ovriga externa tjanster 20 525 20 296
Ovriga administrationskostnader 689 689
Summa 124 917 131225
-7
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Not 7 Planerat underhéll

Ventilation, filter och byte flakt
El, byte armaturer

Hissar

Summa

Not 8 Styrelsearvodén och personalkostnader

Styrelsearvoden
Sociala avgifter
Ovriga arvoden
Summa

Not 9 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvarden
Utgdende anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende avskrivningar

Redovisat virde

Anskaffningsvardet for mark, 13 400 000 kr &r inte foremal for avskrivning.

Not 10 Fastighetslan

Nordea Hypotek, rinta 3,22%, villkorsandras 2023-03-30
Stadshypotek, ranta 1,24%, villkorsandras 2026-10-30
Stadshypotek, ranta 0,71%, villkorsindras 2026-01-30
Stadshypotek, rénta 0,88%, villkorsandras 2022-12-30
Stadshypotek, rénta 0,67%, villkorsandras 2023-06-30
Kortfristig del av fastighetslan

Summa

2022

44 434
9 000
60 000
113 434

2022

72 450
13 391

1200
87 041

2022-12-31

81300 000
81300 000

-7 314 029

-730 000
-8 044 029

73 255 971

2022-12-31

5240 000
8501 540
6 652 500

0

4 860 000
-10 313 500
14 940 540
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2021

47 221

47 221

2021

71400
16 480

87 880

2021-12-31

81 300 000
81300 000

-6 584 029

-730 000
-7 314 029

73 985 971

2021-12-31

8 587 540
6 780 000
5320 000
4920 000
-5 593 000
20 014 540

I enlighet med BFNAR 2016:10 punkt 17.5 maste numera 1an som [6per ut inom ett ar efter rakenskapsérets slut
redovisas som kortfristigt. Aven om det inte féreligger nagra férhallanden som talar for att lanen inte kommer ersattas

av ett eller flera nya lan.

Normal Idpande amortering fér féreningen &r 353 500 kr per &r.



Brf Kungsdngen 2
769611-2320

Not 11 Vasentliga hindelser efter rakenskapsarets slut

Foreningen héjde arsavgifterna med 3% from den 1 januari 2023.

Not 12 Stiallda sdkerheter 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 32 665 000
Summa stillda siakerheter 32 665 000
UNDERSKRIFTER

Uppsala den -2,0/ 2. - 2023

[ 77 . /
' “““AK;:’A(“L_J\/L S J\_‘,r (/ D Ll //L/(/r’
Helén Bjernfalk Karin Granberg &
Al A
VNG Iy O{ f“ }“L -
Kristina Léfvenius Robin de Joung

7, 77

-fMikaeleher
Min‘revisionsberittelse har lamnats j; / < -2023

Tomas Ericson
Auktoriserad revisor

11011

2021-12-31

32 665 000

32 665 000
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Kungséngen 2, org.nr 769611-2320

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsfbreningen Kungséingen 2 for rikenskapsérct
2022-01-01 —2022-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppriittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning
per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for
dret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr
forenlig med 4rsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfSr att féreningsstimman faststiller
resultatrakningen och balansriikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillrickliea
och d@ndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den beddmer #r nodvéndig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag. Vid upprittandet av 4rsredovisningen ansvarar
styrelsen for bedomningen av fSreningens fSrmiga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér sa 4r tillimpligt, om
forhillanden som kan paverka formagan att fortsiitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna cn revisionsberittelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hoég grad av sikerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
visentlig felaktighet om en sadan finns, Felaktigheter kan
uppstd pa grund av oegentligheter cller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ckonomiska beslut som anvindare {attar
med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instillning under
hela revisionen. Dessutom:

s identifierar och bedomer jag riskerna for viisentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifrdn dessa risker och
inhimtar revisionsbevis som #r tillrickliga och
dndamalsenliga for att utgora en grund fér mina
uttalanden. Risken {0r att inte upptiicka en vésentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter 4r hdgre &n for en
visentlig felaktighet som beror pa misstag, cftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteliimnanden, felaktig information
eller asidosiittande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgirder som &r ldmpliga med hiinsyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

*  drar jag cn slutsats om ldmpligheten i all styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
irsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
négon visentlig osiikerhetsfaktor som avser saddana
hindelser cller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns cn vésentlig
osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista
uppmérksamheten pé upplysningarna i drsredovisningen
om den viisentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar 4r otillréickliga, modifiera uttalandet om
drsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhéllanden gora att en forening inte ldngre kan fortsitta
verksamhelen.

e utvidrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om érsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hiindelserna pa ett sitt
som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
plancrade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utbver min revision av Arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen
Kungsingen 2 for rikenskapsaret 2022-01-01 — 2022-12-31
samt av forslaget till dispositioner betriffande {Sreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrkér att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsiret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tillrickliga
och dndamalsenliga som grund {6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriflande foreningens vinst cller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som
freningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stillning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for fireningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelégenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande beddma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att fSreningens organisation &r utformad
sd att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta rcvisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i négot visentligt avseende:

e  foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  pandgot annat s#tt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska [Sreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och diirmed mitt uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget 4r
forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet #r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av fSreningens vinst eller forlust inte 4r
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller Orlust grundar sig frémst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som
utfors baseras pa min professionella bedémning med .
utgéngspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att jag
fokuscrar granskningen pa sddana 4tgérder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg
och overtrddelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Jag géir igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra férhallanden som
ir relevanta (Or mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Uppsala den 3 mars 2023
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Tomas Ericson
Auktoriserad revisor
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Kompletterande information till Arsredovisningen 2022

Verksamhet under aret

Under aret som har gatt har styrelsen haft sju moéten och dar diskuterat drenden som avser savél teknisk som
ekonomisk forvaltning. De olika drendena har delegerats till olika styrelsemedlemmar som darefter rapporterat vid
varje mote.

Foreningen har uppgraderat nodtelefonerna i hissarna till modern teknik. Vi har dven bytt styrsystem i en av vara
hissar. Vi har bytt till LED-belysning i en korridor utanfor férrad. Den férsta advent bjod féreningen in
medlemmarna till ett trevligt och uppskattat adventsfika.

Ett 1&n har omsatts under aret. Styrelsen har fortsatt att dela ut vilkomstbrev till nya medlemmar. Medlemsbrev
skickas ut fyra ganger per ar med aktuell information.

Féreningens kommande ekonomiska situation

Foreningen har fyra [an varav tre hos Stadshypotek och ett hos Nordea. Cirka tre femtedelar av féreningens lan ar
bundna till &r 2026 vilket, trots senaste arets rantehdjningar, ger en fortsatt historiskt I&g rénteniva trots att ett lan
redan har fatt och ytterligare ett lan kommer fa en hégre ranta under 2023.

Villkor presenteras i not i arsredovisningen.

Avskrivning av byggnad har fram till och med 2013 skett enligt en progressiv avskrivningsplan. Fran ar 2014 har
redovisningen dndrats sa att avskrivningen fortsattningsvis gors linjart baserat p& ursprungligt anskaffningsvérde
minskat med tidigare avskrivningar och oférandrad nyttjandeperiod.

Foreningens underhall och likviditet

Informationen som ldmnas nedan &r féreningens férvéntan pa den ekonomiska utvecklingen och utgér ingen
garanti for faktiskt utfall om t.ex. nér i tiden underhallsatgéarder genomfars eller till vilken kostnad. Informationen
utgdr inte heller ndgon garanti for hur foreningen i framtiden finansierar sina utgifter.

Avsittning till féreningens fond for yttre underhall skall, i enlighet med féreningens stadgar, géras med minst
25 kr/ kvm lagenhetsyta. Fonderade medel skall tdcka planerat underhall pa fastigheten.

For att finansiera forvantade framtida underhallskostnader samt fordela underhallskostnader 6ver aren pa ett
rattvist satt for samtliga boende, rekommenderar styrelsen att arligen avsatta medel till fond for yttre underhall
motsvarande den 30-ariga underhallskostnaden enligt den uppdatering av underhallsplanen som gjordes 2016,
209 000 kr/ ar. Det bor observeras att stambyten inte ingar i underhallsplanen VA och EL.

Kostnaden f&r ett stambyte i &r 2022 ars kostnadslage &r ca 130 000 kr per lagenhet exkl. badrum. Ett stambyte for
foreningen kan darfor uppskattas till totalt ca 5 500 000 kr och bér normalt genomféras efter ca 50 ar. Ett stambyte
for féreningen férvantas bli aktuellt om ca 30 ar.

Utfort underhall Ar Atgard

OVK-besiktning 2018

Dérrar och las 2018 Brytskydd ytterddrrar

Hissar 2018 Byte av styrssystem en hiss

Ventilation 2018 Byte takflakt

El 2018 Konvertering till LED-belysning trappuppgangar
Varme 2019 Byte cirkulationspump

Stamspolning 2020

Entrédérrar 2021 Nytt passersystem

Dérrar och I&s 2021 Brytskydd kallardorr

Ventilation 2021 Rengéring och filterbyte



Hissar
Hissar
Ventilation

Planerat underhall, tkr

Enligt underhallsplan/budget

Foérbrukning
Elkostnad kr/kvm boyta

Vattenkostnad kr/kvm boyta
Varmekostnad kr/kvm boyta
Sophantering kr/kvm boyta

Prognos kassaflode, tkr

IB Likvida medel

Arsavgifter

Hyresintakter

Ovriga intakter

Summa inbetalningar

Lopande reparationer

Planerat underhall
Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Driftkostnader

Ovriga rorelsekostnader

Styrelsearvoden och personalkostnader

Ranteintakter
Réntekostnader
Amorteringar
Summa utbetalningar
Nyupptagna lan

UB Likvida medel
Antagen inflation %

Antagen snittrantekostnad %

2022 Uppgradering av hisstelefoner
2022 Byte av styrsystem en hiss
2022 Byte av takflakt
2023-2025 2026-2028 2029-2031
1276 30 1377
2022 2021 2020 2019 2018 2017 2016
13 11 11 12 13 13 1
49 52 50 44 36 34 32
123 127 116 112 106 105 111
25 22 22 23 24 18 14
2023 2024 2025 2026
727 641 451 -1202
2222 2222 2222 2222
247 247 247 247
10 10 10 10
2479 2479 2479 2479
-160 -163 -166 -170
0 0 -1276 0
-84 -86 -87 -89
-1261 -1286 -1312 -1338
-142 -145 -148 -151
=97 -90 -91 -92
0 0 0 0
-467 -545 -698 -887
-354 -354 -354 -354
-2565 -2669 -4133 -3081
0 0 0 0
641 451 -1202 -1804
2 2 2 2
1,9 2.2 2,5 3.2



