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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen f&r Brf Kungséngen 2 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2018-01-01 - 2018-12-31.

VERKSAMHETEN

Alimant om verksamheten

Fareningen har sitt sate i Uppsala l&n, Uppsala kommun.

Féreningen har till andamél att fréimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegrinsning. Upplatelse far dven omfatta mark som
ligger i ansiutning till féreningens hus, om marken ska anvandas som komplement till bostadslagenhet elier lokal.

Foreningens fastighet

Fareningen tecknade 2004-10-25 kopekontrakt om forviry av del av fastigheten Kungsédngen 23:2 | Uppsala kommun.
Fastigheten fick under 2005 beteckningen Kungsingen 23:5.

Foreningens fastighet bestar av ett flerbostadshus i sex vaningar med totalt 42 bostadsratter.

Ldgenhetsiordelning
8 st 1 rum och kdk

10 st 2 rum och kok

18 st 3 um och kok
& st 4 rum och kok

Den totala boytan &r ca 2 981 kvm.
Fastigheten &r fullvardeforsakrad hos Protector férsakring.

Fastighetens taxeringsvarde var vid rakenskapsarets utgdng 58 866 000 kr varav markvirdet motsvarar 18 400 000 kr
och byggnadsvardet 40 466 000 kr.

Fastighetsférvalining
ABJ Bofgrvaltning AB skéter den ekonomiska frvaltningen, Riksbyggen handhar fastighetsskétseln.

Gemensamhetsanlaggningar

Féreningen &r delaktig i gemensamhetsanlaggningar avseende kérvigar, belysning pé géng- och cykelviigar, garage,
VA-ledningar, grénytor, pumpstationer, kvarterspark, komplementbyggnader, lekytor samt ev. andra for fastigheten
erforderliga gemensamma anldggningar.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie féreningsstdmma 2018-05-02 och paféljande styrelsekonstituering haft féljande
sammansattning:

Anita Jonsson Ordférande
Karin Granberg Ledamot
Per Lundh Ledamot
Kristina Lofvenius Ledamaot
Helena Flygt Ledamot
Helén Bjernfaik Suppleant
Per Bryngemark Suppleant
Julia Englund Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i {6rening.
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Revisorer

Tomas Jonasson Ordinarie

Godkénd revisor

BOREV Revision AB Suppleant

Valberedning

Jenny Lundh Sammankallande

Daniel Bolidén

Robin De Joung

Foreningens stadgar

Foreningens gallande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2018-06-01

Medlemsinformation

Fareningsfrégor

Foreningen forvaltar 1 bostadshus med 42 bostadsratter och 27 garageplatser.
Samtliga bostadsrétter | bostadsrattsféreningen var vid arets utgang upplatna.

Féreningen hade vid arets slut 65 (64) medlemmar.
8 medlemmar har lamnat féreningen och 9 har tillkommit.

Foreningen dr ett sa kallat privatbostadsforetag, en akta bostadsrattforening.

Flerdrséversikt

Historiska nyckeltal

Ar 2018 2017 2016 2015 2014 2013
Nettoomsattning, tkr 2213 2404 2346 2368 2381 2410
Resultat efter finansiella poster, tkr -320 135 -144 -275 -195 229
Soliditet % 63 63 63 62 62 62
Eget kapital, tkr 49000 49320 49185 49329 49604 49799
Taxeringsvarde, tkr 58866 58866 58866 59933 59933 59833
Arsavgift kr/kvm bostadsrittsyta bostader 663 724 724 724 724 724
Lan kr per kvm bostadsyta kr vid arets utgang 9249 9428 9649 9800 9975 10085
Lan i forhallande till taxeringsvérde % 46,84 47,74 48,86 48,74 49,61 50,16
Genomsnittlig skuldranta % 1,22 1,25 1,95 2,58 277 3,28
Avsatt till fond yttre underhall kr/kvm boyta 70 70 39 39 39 38
lanspraktaget av fond yttre underhdll kr/kvm boyta 0 3 0 0 0 0
Antai dverlatelser 4 6 4 7 7 9
Férséliningspris kr/kvm bostadsritisyta 35771 37934 40769 36512 32073 31442
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FOrandring eget kapital

Belopp vid arets ingéng
Resultatdisposition enligt
foreningsstamman

Balanseras i ny rékning

Féréndring av fond yttre underhéll
Arets resultat

Belopp vid arets utgdng

Resultatdisposition

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Féirslag till disposition:

Avséttning fond yttre underhal!
lanspréktagande fond fér yttre underhall
Balanseras i ny rékning

Summa

Medlems- Upplatelse-

insatser avgifter

26 585 000

26 585 000

~719 751
-320 040
-1039 7971

209 000
-128 080
-1 120 701
-1039 791

22 050 000

22 050 000

Fond yttre
underhall
1195624

209 600

1404 624

Balanserat
resultat
-645 460

134 709
-209 000

~719 751

4i

Arets
resultat
134 708

-134 709

-320 040G
-320 040
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RESULTATRAKNING

Rarelseintikter, lagerférindringar m.m.
Nettoomséttning

Ovriga rérelseintakter

Summa rérelseintikter, lagerférindringar mm.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personatkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstiligangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fére skatt

Arets resultat

3,4,56,7

2018-01-01
2

221321
7200
2220411

-1410732
-61277
-730 000
-2 202 0089

18402

-338 442
-338 442

-320 040

-320 040

-320 040

31 rss oo

2017-071-01

Z017-12-31

2404 273
12 900
2417173

-1142 849
-53 318
-730 000
-1 926 167

4971 006

-356 287
-356 297

134 769

134 709

134 709
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BALANSRAKNING 1

2018-12-31

TILLGANGAR

Anldggningstillgdngar
Materiella anldggningstitigangar

Byggnader och mark 9 76 175 971
Summa materielia anldggningstillgangar 76 175971
Summa anldggningstiligangar - . ' . 76175971

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 77 373
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 109 177
Summa kortfristiga fordringar 186 550

Kassa ach bank

Kassa och bank 1101 144
Summa kassa och bank 1707 144
Summa omséttningstillgangar ' : : 1 28_'?- 694
SUNMMA TILLGANGAR 77 463 665

5(11)

2017-12-31

76 905 971
76 905 971

76905 971

75 399
96 316
171715

735073
735073

906788

77812759
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget Kapital

Bundet eget kapital
insatser

Upplatelseavgifter

Fond fér yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapita{

Langfristiga skulder
Fastighetslan

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av fastighetslan

Forskott fran medlemmar

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

26 585 000G
22 050 000

1404 624
50039 624

-719 751
-320 040
-1 039 791

48999 833

10 27212518

27 212 518

10 359998
5390

449 550

140 704

5720

289 652

1251314

77 463 665

)

26 585 000
22 050 000

1195624
48 830 624

-645 460
134 702
-510 757

49 319873

27 774 891

27 774 891

328 492

115892
137 806

11000
124 805

717 995

77812759
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NOTER

Not 1 Radovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt drsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning | mindre foretag (K2).

Materiella anldggningstillgangar

Typ Procent Antal ar

Byggnader 1,09 =N

Not 2 Nettoomséttning i s N ' 2018 o ony
Arsavgifter bostader 1977 591 2157 372
Hyresintakter, garage ej momspliktiga 212 740 202 901
Hyresintékter, garage momspliktiga 22 880 44 000
Summa 2213 211 2404 273

Féreningen hade en avgiftsfri manad i januari.

Not 3 Lépande reparationer ach underhall e i oms i
Entréer, dorrar och las 36 439 6630
VA 25378 831
Virme 10412 7213
Balkonger 5594 17 500
el 1012 4333
Hissar 160 511 11 565
Trapphus - 3323
Fasader 4 455 1091
Planteringar, trad och buskar 881 4 506
Ventilation 20414 -
Bostader, lokaler och kallare 11 806 -
Summa 276 8302 56 992

Foreningen har fatt tillbaka 119 650 kr fran sin férsakring for reparation av hissar. Beloppet syns under noten
driftskostnader.
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Not 4  Driftkostnader

* Fastighetsskétsel
Hiss, besiktning
Hiss, serviceavtal
SFF Véveriet 1-4
Torget SFF
Fastighetsel
Fidrrvarme
Vatten och avlopp
Avfallshantering

Fastighetsforsékring
Kabel-TV
Bredband
Forsékringsersattningar
Summa
Not 5 Fastighetsskatt och fastighetsavgift
Fastighetsskatt
Fastighetsavgift
Summa
Not b -‘___ﬁvriga‘ férélsekostna'der

Férbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial
Kreditupplysningar

Kontorsmaterial

Telefon (hissar) och post

Revisionsarvode

Féreningsstdmma/ mediemsméten/ styrelsematen
Ekonomisk férvaltning

Ekonomisk forvaltning, extradebiteringar

Avgifter till Bolagsverket

Bankkostnader

Ovriga externa tjanster

Hemsida/webhotel]

Ovriga administrationskostnader

Uppdatering av underhallsplan

Summa

2018

128 909
5801
12 024
132 931
11536
38 264
316 594
106 842
70 353
20 144
37931
€3 000
-118 650
824 679

- 2018

14 660
56 154
70814

% 2018

3139
1800
9010
12 875
3198
57 500
1876
700
1621
18079

450

110 248

911

2017

125 388
4030
11 663
120 300
11536
38 262
312 794
100 879
52 380
19 977
37 481
63 000

897 690

2017

14 660
55230
69 890

2017

2428
2 000
352
8963
11563
3192
56 500
4378
600
2233
17 681
438
450
7500
118 278
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Not 7 Planerat underhall

Maélning soprumsdérr

Byte takflakt, ventilation
Konvertering till LED-belysning
OVK-besiktning

Summa

Not 8 Styrelsearvoden och personalkostnader
Styrelsearvoden

Sociala avgifter

Utbildning

Summa

Not 9 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden
Utgéende anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Fordndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende avskrivningar

Redovisat virde

Not 10 Fastighetslan

Stadshypotek, rénta 0,79%, villkorsandras 2019-12-30

Nordea Hypotek (tid. Stadshypotek), rédnta 0,86%, 2020-07-15

Stadshypotek, ranta 1,23%, villkorsiandras 2021-10-30
Stadshypotek, rénta 1,46%, villkorsandras 2021-01-30
Kortfristig del av fastighetslan

Summa

2018

2 500
13 373
60 924
51293

128 090

2018

45 500
14 527

1250
61277

2018-12-31

81300 000
81 300 000

-4 394 029

-730 000
-5 124 029

76 175 971

2018-12-31

5 560 000
5585 000
8865016
7562 500
-359 998
27212518

10(11)

2017

2017

44 800
8518

53 318

2017-12-31

81 300 000
81300000

-3 664 029

-730 000
-4 394 029

76 905 971

2017-12-31

5820 000
5635875
8957 508
7 690 000
-328 492
27774 891
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Not 11 Vasentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Inga vésentliga handelser efter rikenskapsaret slut.

--Nc';t 12 .Sféiida-éékexﬁéter

Fastighetsinteckningar

Summa stéllda sdkerheter

UNDERSKRIFTER

Uppsala den?S /9. 2019
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Per Lundh

2018-12-31

32 665 000

32 665 000

)/ L /
ALD (Grantce

Karin Granberg

i//wg—& m{é’ yfb\

Kristina Lofvenius

Min revisionsberéttelse har lamnats den /Z/__? o?o/ 7

e
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Godkane revisor

—

1101

2017-12-31

32 665 000

32 665 000
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Revisionsberittelse

Till foreningsstamman i Brf Kungsédngen 2, org.nr 769611-2320
Rapport om arsredovisningen

Uttalande

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Kungsangen 2, fér ar 2018. Enligt min
uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger
en i alla avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2018 och dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstamman faststiller resultatréakningen och balansrakningen fér
foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tiliréckliga och andamalsenliga som grund fér
mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den geren
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar sven fér den interna kontroll som
de bedémer &r nédvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmégan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och
att lamna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad
av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptdcka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med
grund i arsredovisningen.
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Som en del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Dessutom:

identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillréckliga och andamalsenliga for att
utgdra en grund fér mina uttalanden. Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet till
folid av oegentligheter ar hégre &n for en vasentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktligt utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for
min revision fér att utforma granskningsatgarder som &r Iampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberattelsen fista uppmarksamhet pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar &r otillréckliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtats
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser eller férhallanden géra
att en forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

utvarderar jag den &évergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna
och héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning
samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra foérfattningar
Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision av styrelsens férvaltning
for Brf Kungsangen 2, for ar 2018 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen
och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
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Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs
narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for
mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
férsvarlig med hansyn till de krav som foéreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller
pa storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angelagenheter.
Detta innefattar bland annat att fortidpande bedéma féreningens ekonomiska situation och tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i &vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrinet, ar
att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagon véasentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna..

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till disposition av féreningens vinst eller fériust, och
darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar
férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r férenlig med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min
professionella bedémning med utgéngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten
och dar avsteg och évertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Jag gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som
ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens
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forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Uppsala den 7 mars 2019

— ,&’/; 2 ;‘L,_/ EELE T e
Tomas Jonasson

Revisor

Sida 4 av 4




Kompletterande information till Arsredovisningen 2018

Verksamhet under aret
Under aret som har gatt har styrelsen haft sju maten och dér diskuterat drenden som avser séval teknisk som

ekonomisk férvaltning. De olika drendena har delegerats till olika styrelsemedlemmar som dérefter rapporterat vid
varje mdte.

Under véren har vi Iatit genomféra en obligatorisk ventilationskontroll (OVK) samt bytt filter bakom elementen i
ldgenheterna. En medlem i féreningen har deltagit i en kurs i valberedningsarbete. Vi har |&tit sétta upp rostfria
brytskydd pa ytterddrrar och kéllardérrar samt fatt soprumsdérren malad. Vi har § december bytt till LED-belysning
i trappuppgéngar och utanfér entréer.

Tva lan har omsatts under aret. Styrelsen har fortsatt att dela ut vélkomstbrev till nya mediemmar,

Féreningens kommande ekonormniska situation
Fdreningen har fyra {an, tre hos Stadshypotek och ett hos Nordea. Villkar presenteras i not i &rsredovisningen.

Avskrivning av byggnad har fram till och med 2013 skett enligt en progressiv avskrivningsplan. Fran &r 2014 har
redovisningen dndrats s& att avskrivningen fortsdttningsvis gérs linjart baserat pa ursprungligt anskaffningsvirde
minskat med tidigare avskrivningar och oférandrad nyttjandeperiod.

Féreningens underhall och likviditet

Informationen som ldmnas nedan &r féreningens férvintan pé den ekonomiska utvecklingen och utgér ingen
garanti for faktiskt utfall om t.ex. néri tiden underhélisatgarder genomfars eller tilf vilken kostnad. Infermationen
utgor inte heller ndgon garanti for hur féreningen i framtiden finansierar sina utgifter.

Avsattning till féreningens fond for ytire underhall skall, | enlighet med féreningens stadgar, géras med minst
25 kr/ kvm lagenhetsyta. Fonderade medel skall ticka planerat underhall pa fastigheten.

For att finansiera forvantade framtida underhdliskostnader samt férdela underhéliskostnader dver &ren pé ett
réttvist sétt for samtliga boende, rekommenderar styrelsen att arfigen avsitia medel till fond f6r yttre underhall

motsvarande den 30-ariga underhallskostnaden enligt den uppdatering av underhdlisplanen som gjordes 2016,
209 000 kr/ ar.

Det bor observeras att stambyten inte ingér i underhélispianen VA och EL.
Kostnaden for ett stambyte i &r 2018 &rs kostnadslége ar ca 120 000 kr per ldgenhet exkl. badrum. Ett stambyte for

er forening kan darfor uppskattas till totalt ca 5 000 000 kr och bér normalt genomféras efter ca 50 &r. Ett stambyte
for foreningen férviantas bli aktuellt om 35-40 ar.

Utfort underhall Ar Atgard

Entréd&rrar 2016 Malning

OVK-besiktning 2018

Ventilation 2018 Byte takflakt

E 2018 Konvertering till LED-belysning

Dérrar och fas 2018 Malning

Planerat underhall, tkr 2019-2021 2022-2024 2025-2027 2028-2030

Enligt underhallsplan 77 14 1276 1328



Tab 2

Férbrukning 2018 2017 2016 2015 2014 2013 2012
Elkostnad kr/kvm boyta 13 13 11 13 12 13 14
Vattenkostnad kr/kvm boyta 36 34 32 29 31 31 30
Varmekostnad kr/kvm boyta 106 105 111 109 103 11 109
Sophantering kr/kvm boyta 24 18 14 14 13 14 14

_Prognos kassaﬂéd
1B Likvida med
Arsavgifter

Hyresintdkter
Ovriga intékter

Summa inbetalningar

Lépande reparationer

Planerat underhall 0

Fastighetsavgift/fastighetsskatt -73 -74 -76 -77
Driftkostnader -1003 -1023 -1044 -1064
Ovriga rérelsekostnader -135 -138 -140 -143
Styrelsearvoden och perscnalkostnader -60 -60 -60 -60
Ranteintakter 0 0 0 0
Réntekostnader -31

Amorteringar - =360

summatbetalningar. L el

Nyupptagna lan _ R .9

Uslvidaimedeli i sl ) ese

Antagen inflation % 2

Antagen snittrantekostnad % 1,13 1,25 1,5 2.3




