Arsredovisning

Brf Kungsingen 2
769611-2320

Styrelsen for Brf Kungsingen 2 far hirmed ldmna sin redogdrelse for foreningens utveckling under

rikenskapsaret 2019-01-01 - 2019-12-31.

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).

INNEHALLSFORTECKNING
- Forvaltningsberittelse

- Resultatrikning

- Balansrakning

- Noter

- Underskrifter

e



Brf Kungsiingen 2
769611-2320

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen fér Brf Kungséngen 2 fér hdrmed avge &rsredovisning for rakenskapséret 2019-01-01 - 2019-12-31.

VERKSAMHETEN

Allmant om verksamheten

Foreningen har sitt site | Uppsala lan, Uppsala kommun.

Foreningen har till andamal att frémja medlemmarnas ekenomiska intresse genom att | féreningens hus upplata
bostadsiédgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som
ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anviindas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Féreningens fastighet

Féreningen tecknade 2004-10-25 képekontrakt om férvérv av del av fastigheten Kungsangen 23:2 i Uppsala kommun.

Fastigheten fick under 2005 beteckningen Kungséngen 23:5,

Féreningens fastighet bestar av ett flerbostadshus i sex vaningar med totalt 42 bostadsritter.

Lagenhetsfordelning
8 st 1 rum och kak

10 st 2 rum och kbk
18 st 3 rum och kék
6 st 4 rum och kék

Den totala boytan &rca 2 981 kvm.
Fastigheten dr fullvardef6rsakrad hos Protector férsakring.

Fastighetens taxeringsvérde var vid rikenskapsarets utgang 72 543 000 kr varav markvirdet motsvarar 26 000 000 kr
och byggnadsvardet 46 543 000 kr.

Fastighetsférvaltning
ABJ Boférvaltning AB skéter den ekonomiska férvaltningen, Riksbyggen handhar fastighetsskétseln,

Gemensamhetsanldggningar

Foreningen dr delaktig i gemensamhetsanlaggningar avseende korvigar, belysning pa géng- och cykelvagar, garage,
VA-ledningar, gronytor, pumpstationer, kvarterspark, komplementbyggnader, lekytor samt ev. andra for fastigheten
erforderliga gemensarmma anléggningar.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie freningsstdmma 2019-05-07 och pafoljande styrelsekonstituering haft féljande
sammansattning:

Helén Bjernfalk ordférande
Karin Granberg ledamot
Kristina Lofvenius ledamot
Per Lundh ledamot
Julia Englund ledamot
Robin de Joung suppleant
Joel ingmarsson suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamater, tva i forening.
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Revisorer

Tomas Jonasson Ordinarie

Godkand revisor

BOREV Revision AB Suppleant

Valberedning

Jenny Lundh

Daniel Bolidén

Jonas Ytterstrom

Féreningens stacdgar

Foreningens gallande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2018-06-01

Medlemsinformation

Féreningsfragor

Foreningen forvaltar 1 bostadshus med 42 bostadsratter och 27 garageplatser.

Sarntliga bostadsratter | bostadsrittsféreningen var vid drets utgang upplatna.

Foreningen hade vid &rets slut 65 (64) medlemmar.

8 medlemmar har lamnat foreningen och 9 har tiflkormmit.

Foreningen ar ett sa kallat privatbostadsféretag, en dkta bostadsrattférening.

Flerarsoversikt

Historiska nyckeltal

Ar 2019 2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomsattning, tkr 2390 2213 2404 2 346 2368 2 391
Resultat efter finansiella poster, tkr -56 -320 135 -144 -275 -195
Soliditet % 64 63 63 63 62 62
Eget kapital, tkr 48944 49000 49 320 49185 49329 49604
Taxeringsvérde, tkr 72543 58866 58 866 58866 59933 59933

_Arsavgift kr/kvm bostadsrattsyta bostader 724 663 724 724 724 724
Lan kr per kvm bostadsyta kr vid &rets utgéng 9129 9248 9428 9 649 9 800 9975
Lan i férhallande till taxeringsvarde % 37,51 46,84 47,74 48,86 48,74 49,61
Genomsnittlig skuldranta % 1,13 1,22 1,25 1,95 2,58 277
Avsatt till fond yttre underhall kr/kvm boyta 70 70 70 39 39 39
lanspraktaget av fond yttre underhall kr/kvm boyta 43 o 3 ¢ 0 0
Antal Overlatelser 6 4 6 4 7 7
Forsaljningspris kr/kvm bostadsrattsyta 40028 35771 37934 40769 36512 32073
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Medlems-
insatser

Belopp vid rets ingang 26 585 000

Resultatdisposition enligt foreningsstdmman:

Balanseras i ny rékning

Foréndring fond ytire

underhall

Avrets resultat

Belopp vid drets utgéng 26 585 000

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Batanserat resultat
Arets resultat
Summa

Forslag till disposition:
Avsattning till yttre fond
lanspréktagande av yttre fond
Balanseras i ny rékning
Summa

Férlags-
insatser

22 050 000

22 056 000

~1120 701
-55 810
-1 176 571

209 000
-56 723
-1328 788
-1176 571

Fond for

yitre
underhall
1404 624

80910

1485 534

Balanserat
resultat

<719 751

-320 040

~80 910

~1120 701

Féreningens resultat och stalining framgér av efterféljande resultat- och balansrakning med noter.
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Arets

resultat

320040

320 040

-55 810
-55 810
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RESULTATRAKNING

Rérelseintikter, lagerférandringar mm.
Nettoomsittning

Ovriga rérelseintakter

Summa rérelseintikter, lagerfordndringar mum.,

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgéngar

Summa rérelsekostnader

Rérelseresultat
Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

3,4567
8

2019-01-01
2019-12-31

2390162
7 600
2397762

-1343 340

-70 409

-730 000

-2 143 749

254013

-309 823

-309 823

-55 810

-55 810

-55 810
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2018-01-01
2018-12-31

221321
7200
2220 411

-1410732

-61 277

-730000

-2 202 0609

12 402

-338 442

-338 442

~320 040

-320 040

-320 040



Brf Kungsingen 2
769611-2320

BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anliggningstiligangar

Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgdngar

Summa anldggningstillgdngar

Omséttningstiligdngar

Kortfristiga fordringar

Gvriga fordringar

Farutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

2018-12-31

75445 971
75445971

75 445 971

78296
114 184
192 480

1085 944

1085 944

1278 424

76 724 395
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2018-12-31

76175 971
76 175 971

76 175 971

77 373
109 177
186 550

1101 144
1101 144

1287 694

77 463 665
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget Kapital

Bundet eget kapital
Insatser

Upplatelseavgifter

Fond f6r yttre underh3li
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av fastighetsién

Forskott fran medlemmar

LeverantSrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

10

10

2019-12-31

26 585 000
22 050 000

1485534
50120 534

-1120 701
-55810
-1176 511

48 944 023

26 852 532

26 852 532

359992

125874
144 078

7 920
289 976

927 840

76 724 395

71

2018-12-31

26 585 000
22 050 000

1404624
50039 624

<719 751
-320 040
~1039 791

48 899 833

27 212518

27212518

359998
5390
443 550
140 704
5720
289952

1251314

77 463 665
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Enligt BFNAR 2016:10
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Materiella anldggningstillgangar
Nedan finns nyttjandeperioderna angivna fér féretagets materiella anlaggningstillgangar,

Procent Ar
Byggnader och mark 1,09 91
Not 2 Nettoomsittning 2019 2018
Arsavgifter bostader 2157372 1977 591
Hyresintakter, garage &) momspliktiga 201 110 212 740
Hyresintékter, garage momspliktiga 31680 22 880
Summa 2 390 162 2213 211
Not 3 Lépande reparationer och underhali 2019 2018
Entréer, dérrar och las 1750 36 439
VA 6 377 25378
Varme 8916 10412
Balkonger - 55594
El - 1012
Hissar 18 676 166 511
Trapphus 2463 -
Fasader - 4 455
Planteringar, trad och buskar 1427 881
Ventilation 8892 20414
Bostéder, lokaler och killare - 11806

Summa 48 501 276 902
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Not 4 Driftkostnader

Fastighetssk&tsel

Hiss, besiktning

Hiss, serviceavtal

SFF Vaveriet 1-4

Torget SFF

Fastighetsel

Fjarrvérme

Vatten och avlopp
Avfalishantering
Fastighetsférsakring
Kabel-TV

Bredband

Rengoring sopkarl
Ovriga besiktningar/kontroller
Radonmatning
Férsdkringsersattningar
Summa

Not 5 Fastighetsskatt och fastighetsavgift

Fastighetsskatt
Fastighetsavgift
Summa

Not 6 Ovriga rérelsekostnader

Férbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial
Kreditupplysningar

Telefon (hissar) och post

Revisionsarvode

Fdreningsstdmma/ medlemsmaten/ styrelseméten
Ekonomisk forvaltning

Ekonomisk forvaltning, extradebiteringar

Avgifter till Bolagsverket

Bankkostnader

Ovriga externa tjanster

Ovriga administrationskostnader

Upprattande av energidekiaration

Summa

2019

130 201
4410
12 674
181 588
11536
36 166
332 480
129 739
69 896
22 748
38 756
63 000
3694
3450
2230

1 042 368

2019

15 430
57 834
73 264

2019

1222
1600
9412
12 063
3300
59 256
3512
700
1691
19 396
451
9881
122 484

(1

2018

128 909
5801
12024
132931
11536
38 264
316 554
106 842
70353
20 143
37931
63 000

-118 650
824 678

2018

14 660
56 154
70 814

2018

3139
1800
S 010
12 875
3198
57 500
1876
700
1621
18 079
450

110 248
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Not 7 Planerat underhdl 2018

Malning soprumsdérr -

Ventilation 13 820

Konvertering till LED-belysning -
OVK-besiktning -

Vérme, byte cirkulationspump 42903
Summa 56 723
Not 8 Styrelsearvoden ach personalkostnader i 2019
Styrelsearvoden 58 125
Sociala avgifter 9884
Utbildning =
Ovriga arvoden 2400
Summa 70 409
Not 9 Byggnader och mark 2019-12-31
Ingéende anskaffningsvirden 81300 000
Utgdende anskaffningsvirden 81300 000
Ingdende avskrivningar -5 124 029
Férindringar av avskrivningar

Arets avskrivningar -730 000
Utgdende avskrivningar -5 854 029
Redovisat virde 75 445 971

Anskaffningsvérdet f8r mark, 13 400 000 kr &r inte foremal for avskrivning.

Not 10 Fastighetsian 2019-12-31
Nordea Hypotek, ranta 0,86%, 2020-07-15 5525 000
Stadshypotek, ranta 1,23%, vilikorsandras 2021-10-30 8772524
Stadshypotek, rénta 1,46%, villkorsiandras 2021-01-30 7 435000
Stadshypatek, rénta 0,88%, villkorsandras 2022-12-30 5 480 000
Kortfristig del av fastighetslan -359 992
Summa 26 852 532
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2018

2500
13373
60 924
51283

128 090

2018
45 500
14527

1250

61277

2018-12-31

81 300 000
81 300 000

-4 394 029

-730 000
-5 124 029

76 175 971

2018-12-31

5 585 000
8865016
7 562 500
5560 000
-359 998
27 212518
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Not 11 Vésentliga héindelser efter rikenskapsarets slut

Inga vésentliga handelser efter rakenskapsarets siut.

Not 12 Stélida sdkerheter 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 32 665 000 32 665 000
Summa stillda sikerheter 32 665 000 32 665 000
UNDERSKRIFTER

Uppsala den <3 /5 2020

Helén Bjernfalk ' Karin Granberg

ulia Englund Kristina Lofvenius
A/

Per Lundh

Min revisionsberéttelse har lamnats ZO0Z&S-02-2.63

e,

TOMAS EIC SOAD
ArchbaNemal CUITS

BOREV Revidicm AR



Revisionsberiittelse

Till féreningsstdimman i Bostadsrittsforeningen Kungsingen 2, org.nr 769611-2320

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér

Bostadsrittsforeningen Kungsingen 2 for rikenskapséret
2019-01-01 —2019-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning
per den 31 december 2019 och av dess finansiella resultat for
aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar
forenlig med drsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balanstikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillriickliga
och dndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den beddmer r nddvandig fér att uppritta en
arsredovisning som inte innehdller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller p fel.
Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férméga att fortsiitta
verksamheten. Den upplyser, nér s4 ir tillimpligt, om
forhallanden som kan péverka formégan att fortsitta
verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
och att 1imna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hdg grad av sikerhet, men r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsté pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forviintas paverka de
ekonomiska beslut som anviindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér
granskningsatgirder bland annat utifrin dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som dr tillrickliga och
dndamélsenliga for att utgbra en grund f6r mina
uttalanden. Risken fOr att inte uppticka en visentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter ar higre 4n for en
visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller &sidosattande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsétgirder som &r limpliga med hinsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon vésentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
hindelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fasta
uppmérksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen
om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana
upplysningar r otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att en frening inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om é&rsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett sitt
som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsféreningen
Kungséingen 2 for rakenskapsaret 2019-01-01 — 2019-12-31
samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust. -

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen ér forsvarlig med hinsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation r utformad
sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeligenheter i $vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dirmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, #r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vésenttigt avseende:

e  foretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till nigon
férsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  pénagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget ir
forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgérder eller fSrsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr
forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som
utfors baseras pa min professionella bedémning med
utglngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebiér att jag
fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som 4r visentliga for verksamheten och dir avsteg
och Svertradelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som
ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.

Uppsala den 28 febm}-i 2020
-

Tomas Ericson
Auktoriserad revisor
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Kompletterande information till Arsredovisningen 2019

Verksamhet under &ret

Under aret som har gétt har styrelsen haft sju méten och dar diskuterat drenden om saval teknisk som ekonomisk
férvaltning. De olika drendena har delegerats till olika styrelsemedlemmar som darefter rapporterat vid varje méte.

Under aret har vi Iatit mala véaningsnummer i trappuppgéngarna samt flyttat brevladorna i entrén p3 Siktargatan
10. Vi har gjort en energideklaration samt bytt friskluftfilter i ligenheterna.

Ett 1dn har omsatts under aret. Styrelsen fortsatte att dela ut vilkomstbrev till nya medlemmar.

Foreningens kommande ekonomiska situation
Foreningen har fyra lan, tre hos Stadshypotek och ett hos Nordea. Villkor presenteras i not i &rsredovisningen.

Avskrivning av byggnad har fram till och med 2013 skett enligt en progressiv avskrivningsplan. Fran &r 2014 har
redovisningen &ndrats s att avskrivningen fortsattningsvis gors linjart baserat pa ursprungligt anskaffningsvarde
minskat med tidigare avskrivningar och oférandrad nyttjandeperiod.

Edreningens underhall och likviditet

Informationen som lamnas nedan &r féreningens forvantan pa den ekonomiska utvecklingen och utgér ingen
garanti for faktiskt utfall om t.ex. nér i tiden underhallsatgarder genomfors eller till vilken kostnad. Informationen
utgor inte heller ndgon garanti fér hur féreningen i framtiden finansierar sina utgifter.

Avsattning till foreningens fond for yttre underhall skall, i enlighet med foreningens stadgar, géras med minst
25 kr/ kvm lagenhetsyta. Fonderade medel skall ticka planerat underhall p& fastigheten.

For att finansiera forvantade framtida underhaliskostnader samt fordela underhaliskostnader éver ren pa ett
rattvist satt for samtliga boende, rekommenderar styrelsen att arligen avsatta medel till fond for yttre underhall

motsvarande den 30-driga underhéliskostnaden enligt den uppdatering av underhallsplanen som gjordes 2016,
209 000 kr/ ar.

Det bdr observeras att stambyten inte ingr i underhalisplanen VA och EL.
Kostnaden for ett stambyte i r 2019 3rs kostnadslage ar ca 120 000 kr per {agenhet exkl. badrum. Ett stambyte f&r

er férening kan darfor uppskattas till totalt ca 5 000 000 kr och bér normalt genomforas efter ca 50 &r. Ett stambyte
for foreningen férvantas bli aktuellt om ca 35 ar.

Utfért underhall, tkr Ar Atgard

Entrédorrar 2016 Malning

OVK-besiktning 2018

Ventilation 2018 Byte takflakt

El 2018 Konvertering till LED-belysning

Dérrar och las 2018 Malning

Varme 2019 Byte cirkulationspump

Planerat underhall, tkr 2020-2022 2023-2025 2026-2028 2029-2031

Enligt underhallsplan 76 1323 30 1377



Forbrukning 2019 2018 2017 2016 2015 2014 2013

Elkostnad kr/kvm boyta 12 13 13 11 13 12 13

Vattenkostnad kr/kvm boyta 44 36 34 32 29 31 31

Varmekostnad kr/kvm boyta 112 106 105 111 109 103 111

Sophantering kr/kvm boyta 23 24 18 14 14 13 14

Prognos kassaflode, tkr 2020 2021 2022 2023
1B Likvida medel 1086 1288 1453 1409
Arsavgifter 2157 2157 2157 2157
Hyresintakter 242 242 242 242
Ovriga intakter 4 4 4 4
Summa inbetalningar 2403 2403 2403 2403
Lépande reparationer -130 -133 -135 -138
Planerat underhall -35 -28 -14 0
Fastighetsavgift/fastighetsskatt -75 -77 -78 -80
Driftkostnader -1090 -1112 -1134 -1157
Ovriga rérelsekostnader -121 -123 -126 -128
Styrelsearvoden och personalkostnader -73 -73 -73 -73
Rénteintakter 0 0 0 0
Rantekostnader -317 -333 -526 -597
Amorteringar -360 -360 -360 -360
Summa utbetalningar -2201 -2238 -2446 -2533
Nyupptagna lan 0 0 0 0
UB Likvida medel 1288 1453 1409 1280
Antagen inflation % 2 2 2 2
Antagen snittréntekostnad % 1,17 1,25 2 2,3



